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PARTE PRIMA:
RELAZIONE DELLA VARIANTE PARZIALE

1. PREMESSA

I Comune di Centallo, dotato di Piano Regolatore Comunale (nel prosieguo
identificato come P.R.G.C.) formato ai sensi della L.R. 56/77 e s.m. ed 1., intende variare
il proprio strumento urbanistico al fine di soddisfare alcune necessita legate
prioritariamente al settore residenziale, o ad esso connesse, nonché quelle afferenti a
quello produttivo. Come verra descritto in modo dettagliato nel prosieguo, la variante in
questione ¢ motivata da un sicuro interesse pubblico in quanto si origina dall’esigenza di
agevolare I’attuazione sotto il profilo urbanistico di alcune previsioni dello strumento
urbanistico tali da evitarne la staticita e dunque perseguendo gli obiettivi di sviluppo
sociale ed economico del territorio comunale, per aggiornare alcune indicazioni di piano e
per introdurre puntuali specificazioni di carattere normativo. La natura delle modifiche
che si intendono apportare al P.R.G.C. vigente ¢ tale da consentire 1’utilizzo delle
procedure di cui ai commi 5,6,7,8 € 9 dell’art. 17 della L.U.R. : si ritiene pertanto di poter
procedere mediante I’istituto della cosiddetta “variante parziale” la cui approvazione ¢ di
competenza esclusivamente locale. Per le necessarie verifiche atte alla dimostrazione della
legittimita di tale procedimento si rimanda al successivo punto 4.

Altro aspetto da prendere in considerazione sono le ricadute che la procedura di
V.A.S. puo determinare sulla presente variante urbanistica. In particolare le disposizioni
statali con il D. Lgs. 152/06 e s.m. e quelle regionali con quanto previsto dalla L.U.R.,
precisano 1 casi in cui Piani o loro varianti debbono essere sottoposti a procedura di
Valutazione (preventiva fase di verifica di assoggettabilita o direttamente in processo
valutativo) o casi di esclusione. Per quanto riguarda le varianti parziali, queste sono, a
seguito delle modifiche alla L.U.R. introdotte con la L.R. 3/2013 e la L.R. 17/2013, di
norma assoggettate alla fase di Verifica di V.A.S. al fine di verificare le ricadute
paesaggistico-ambientali delle previsioni di variante. Solo alcune fattispecie di varianti,
per particolari adeguamenti dello strumento urbanistico a norme/opere specifiche, sono
escluse ex-lege dal procedimento di V.A.S.; caso nel quale non si ricade.

Si provvede pertanto, preliminarmente all’adozione del progetto preliminare di
variante, a svolgere la fase di verifica di assoggettabilita a V.A.S. secondo le disposizioni
di legge. A tal fine nella parte seconda della relazione (costituente il Rapporto
Preliminare) si forniscono le informazioni ed 1 dati necessari per accertare le ricadute
ambientali della variante utili ai soggetti competenti in materia ambientale a valutare gli
interventi, sulla base dei quali ’Organo Tecnico Comunale potra formulare il parere di
competenza “Provvedimento di Verifica” decidendo 1’assoggettamento o meno della
variante alla fase di Valutazione. In caso di esclusione, in tale provvedimento, potranno
essere dettate prescrizioni di carattere ambientale da recepire in sede di P.R.G.
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2. LA SITUAZIONE URBANISTICA

I1 Comune di Centallo ¢ dotato di Piano Regolatore Generale, formato ai sensi del
Titolo III della Legge Urbanistica Regionale, approvato con D.G.R. n. 98-36911 del
10.04.1990.

Dopo di che ¢ stato oggetto di una variante strutturale contestuale all’approvazione
del Piano Particolareggiato della zona P2D, approvata con D.G.R. n. 28-2573 del
30.10.1995.

Con I’entrata in vigore della L.R. n. 41 del 29.07.1997 il Comune di Centallo ha
operato alcune modifiche secondo la procedura semplificata delle “Varianti Parziali” al
fine di sopperire alle nuove e specifiche necessita insorte, piu precisamente di alcuni

procedimenti approvati rispettivamente con le delibere di Consiglio Comunale n. 7 del
16.01.2000, n. 29 dell’11.04.2000, n. 30 dell’11.04.2000, n. 31 sempre dell’11.04.2000.

In seguito lo Strumento Urbanistico € stato oggetto di una sua revisione generale il
cui procedimento ha impegnato I’Amministrazione Comunale per 1 primi anni del 2.000
giunta ad approvazione con D.G.R. n. 31 — 7259 del 29.10.2007. Con tale variante
strutturale i1 Comune ha provveduto ad adeguarsi agli obblighi del Piano per I’Assetto
Idrogeologico (P.A.L).

Successivamente si ¢ intervenuti nuovamente per adeguare le previsioni di P.R.G.
con I’evolversi della situazione territoriale facendo ricorso a diverse varianti redatte
secondo il c. 7, art. 17 della L.U.R. formando:

— la variante parziale n. 1/2008 approvata con d.c. n. 13 del 12/03/2009;
— la variante parziale n. 2/2010 approvata con d.c. n. 49 del 29/09/2010;
— la variante parziale n. 1/2011 approvata con d.c. n. 48 del 25/07/2011;
— la variante parziale n. 2/2011 approvata con d.c. n. 59 del 03/11/2011;

Nel contempo I’Amministrazione Comunale ha avviato secondo la procedura di cui
alla L.R. n. 1 del 26.01.2007 una nuova Variante Strutturale denominata “Variante 2010,
al fine di prevedere su un’area in proprieta una nuova zona residenziale per soddisfare il
bisogno abitativo locale di prima casa agevolando 1’acquisto per alcune categorie
presentanti particolari requisiti sociali.

Tale variante ¢ giunta al termine con [’approvazione da parte del Consiglio
Comunale mediante d.c. n. 63 del 25.11.2011.

A seguito dell’approvazione della “Variante 20107 ¢ stato necessario predisporre
nuove varianti allo strumento urbanistico aventi carattere parziale per sopperire a
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necessita intervenute, piu precisamente:
— la variante parziale 1/2012 approvata con d.c. n. 60 del 28/09/2012.

Ad oggi per sopperire a nuove ed impellenti necessita si provvede a predisporre una
nuova variante al Piano Regolatore utilizzando la procedura di variante parziale (la n. 6
sulla revisione generale del 2007), denominandola pertanto “variante parziale 1/2015.
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3. OBIETTIVI ED OGGETTI DELLA VARIANTE

Come anticipato sin dalla premessa, con la presente variante si intende dare
soddisfazione ad alcune necessita, di cui I’Amministrazione Comunale ¢ venuta a
conoscenza in tempi recenti, che interessano alcuni settori puntualmente individuabili ed
in modo preponderante quello residenziale e produttivo. Come si vedra in seguito non
tutte le previsioni di variante comportano rilocalizzazioni della capacita edificatoria di
piano (modifica tra le piu comuni che si effettuano in sede di procedimento di variante
parziale) ma che allo stesso modo possono risultare particolarmente indispensabili
affinché gli “attori” che agiscono sul territorio possano riscontrare le giuste condizioni atte
a soddisfare le principali esigenze cosi da portare a compimento quanto programmato dal
P.R.G.. Si deve dunque evidenziare che sovente puo verificarsi uno scostamento tra
quanto ipotizzato nella formazione o revisione dello strumento urbanistico e le condizioni
che in realta si riscontrano alla data di attuazione della programmazione. I fattori che
possono influenzare tale discordanza sono quelli pit comuni (sociali, economici, etc.) ma
allo stesso tempo anche i piu difficili da prevedere, soprattutto in considerazione che la
media temporale su cui un piano regolatore si basa ¢ convenzionalmente di un decennio.

Tale difficolta ha trovato nell’attuale periodo di depressione economica un fattore
amplificatore che ha quantomeno influenzato il parametro temporale delle ipotesi di
sviluppo in un territorio comunale. Pertanto gli strumenti urbanistici, al fine di non
accentuare tale difficolta, devono ricercare, per quanto possibile, di potersi adattare alle
situazioni intervenute modificandosi con tempistiche e modalita attuative adatte, cosi da
evitare un maggiore grado di staticitd. Il procedimento maggiormente adatto per tale
scopo ¢ quello delle cosiddette varianti parziali che ¢ caratterizzato da un iter preciso dai
tempi contenuti; anche se con le ultime modifiche apportate alla L.R. 56/77, introdotte
dalla L.R. 3/2013 prima e dalla L.R. 17/2013 poi, sono venute a dilatarsi proprio le
tempistiche indispensabili per giungere all’approvazione. Tale fattore coincide con la
necessita di assoggettare la totalita (fanno eccezione infatti limitati casi) delle varianti ai
piani regolatori al procedimento di V.A.S.; comprese dunque anche le varianti parziali.
Sempre le ultime disposizioni regionali in materia di pianificazione urbanistica hanno
mutato considerevolmente il campo applicativo del procedimento di variante parziale,
introducendo nuove specifiche limitazioni sulle tipologie di modifiche consentite che
devono essere accuratamente verificate in sede di redazione della variante e puntualmente
richiamate negli atti deliberativi del procedimento, pena la nullita della variante.
Rimanendo ancora in tema di novita legislative introdotte, si deve rimarcare il nuovo
compito attribuito alla Provincia in quanto ente cui spetta il controllo dell’effettiva
correttezza applicativa del procedimento di variante parziale.

Ci0 premesso si evidenzia che un P.R.G.C., affinché si qualifichi come efficiente,
deve configurarsi come strumento capace di adattarsi e modificarsi con tempi che siano il
piu possibile contenuti € per quanto possibile coincidenti con quelli della vita sociale ed in
particolar modo di quelli dell’economia. Pare infatti evidente che uno strumento
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urbanistico, del quale vi sia pure una dotazione di previsioni sufficienti per i singoli settori
(esempio residenziale piuttosto che produttivo), non idoneo a “seguire” i mutamenti delle
esigenze sia pressoché inutile. Da qui I’'importanza che le varianti parziali hanno condotto
dal ’97, data nella quale sono state introdotte nel nostro ordinamento, sino ad oggi e la
speranza di poterne continuare 1’applicazione in modo costante e semplicistico,
ovviamente con 1 dovuti controlli, verifiche e cautele.

Essendo 1’ultima variante parziale (la n° 1/2012) stata adottata preliminarmente
prima dell’entrata in vigore della Legge Regionale n°3 del 25/03/2013 ha potuto ancora
seguire 1 dettami della “vecchia” disciplina. Pertanto la presente variante ¢ la prima che il
Comune di Centallo predispone successivamente alle consistenti modificazioni a livello
regionale intervenute in materia urbanistica nel corso dell’anno 2013. Cio significa che si
dovranno produrre alcuni elaborati integrativi o diversi da quelli che si era abituati a
redigere e valutare per le varianti afferenti alla presente tipologia. Si vedra
successivamente nel dettaglio che occorre prevedere puntuali verifiche atte a dimostrare
I’applicabilita del procedimento di variante parziale; pertanto viene nel presente testo
dedicato un intero capitolo: il punto quattro seguente.

3.1 Riduzione della capacita edificatoria in aree produttive
mediante riduzione delle perimetrazioni (estratti 1 e 4)

Come anticipato sin dalla premessa, la presente variante parziale al P.R.G.C. vigente
interessa in modo specifico e preponderante, oltre all’ambito residenziale, il settore
produttivo. L’ Amministrazione Comunale, in tempi pit 0 meno recenti, ha infatti raccolto
e vagliato diverse segnalazioni e richieste formulate principalmente per soddisfare bisogni
afferenti a tale ambito che prevedono anche, e non solo, I’ampliamento di aree esistenti,
ma soprattutto una riduzione della capacita edificatoria in specifici ambiti oggetto di
segnalazione da parte delle proprieta. Tale ultimo aspetto ¢ particolarmente importante
poiché qualora si dovesse verificare una nuova richiesta previsionale, come di fatto gia
determinatosi con il presente procedimento, questa potra trovare soddisfazione. Infatti la
possibilita di poter soddisfare le richieste di nuove aree edificabili o ampliamenti di quelle
riconosciute, che ovviamente determinano I’inserimento di una nuova capacita edificatoria
all’interno del piano, puo avvenire sostanzialmente con due modalita operative. La prima
¢ quella di intraprendere una procedura di variante strutturale con la quale risulta
ammissibile prevedere nuove superfici quali incrementi alle previsioni di P.R.G.
(ovviamente rispettando alcune disposizioni normative di carattere gerarchico
sovraordinato che vanno a regolamentare le scelte sia di ubicazione che quantitative); la
seconda tipologia ¢ connessa all’utilizzo del procedimento semplificato delle cosiddette
varianti parziali. Quest’ultima scelta perd implica il rispetto di alcune specifiche regole
atte a limitarne 1’utilizzo. Tra queste, oltre ad alcune prescrizioni connesse alla possibilita
di localizzazione (modificate recentemente con l’emanazione della L.R. 3/2013 e
17/2013), ve ne ¢ una molto importante che ne preclude in modo determinante
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I’applicazione, ovvero I’impossibilita di incrementare le superfici in previsione oltre ad
una soglia minima consentita che per il Comune di Centallo, data la sua densita di
popolazione, ¢ quantificato nel 6% della sommatoria delle aree analoghe previste dallo
strumento urbanistico in sede di formazione / revisione (possibilita gia sfruttata
parzialmente con precedenti provvedimenti di variante parziale precedentemente
condotti). Cio fa si che non si possano prevedere superfici aggiuntive oltre il limite
richiamato, rispetto alle previsioni dello strumento urbanistico generale approvato,
consentendo pero la loro rilocalizzazione in altre zone del territorio comunale idonee.

Tutto quanto detto sino ad ora serve per introdurre le modifiche che verranno
descritte in seguito. Sono infatti, come precisato precedentemente, pervenute
all’Amministrazione Comunale alcune puntuali richieste di rinuncia all’edificabilita
attribuita dal Piano su aree per le quali I’intera o parte della proprieta, avente proprie
motivazioni ¢ comunque in modo preponderante per motivi economici, non ritiene piu
utile mantenere in essere tali previsioni poiché non paiono esservi ad oggi le condizioni
che avevano condotto alle scelte pianificatorie.

Proprio grazie a questa tipologia di rinunce, comportanti una contrazione delle
superfici in questione realizzabili, ¢ possibile poter disporre di una capacita edificatoria da
poter reimpiegare in ambito territoriale ove si riscontri esservi un’esigenza che risulta
quindi direttamente legata ad un fabbisogno locale. Codesta possibilita fa si che il P.R.G.
non risulti essere uno strumento eccessivamente “statico” e pertanto incapace di adattarsi
in tempi 1donei al mutare dei fattori socio-economici che sono tra gli elementi principali
su cui si basa uno strumento urbanistico efficiente. Per tali considerazioni la “duttilita” di
piano offerta da queste operazioni, ricerca il perseguimento di un indubbio interesse
pubblico.

Quale prima modifica, si prevede di intervenire sull’area per insediamenti produttivi
di nuovo impianto “classificata con la sigla 02PN03” localizzata lungo la strada vicinale
del Granotto (Regione Madonna Prati) e piu precisamente a nord del capoluogo lungo la
direttrice per Savigliano. Trattasi di un ambito fortemente caratterizzato dalla destinazione
in previsione del Piano Regolatore in quanto ¢ uno degli insediamenti “storici” del
territorio comunale data anche la sua posizione strategica poiché servita dalle principali
arterie di collegamento stradale (S.P. 20), con valenza anche extra comunale, di
connessione con i comuni contermini,ed ancora dato il diretto rapporto con la zona
commerciale sia del Concentrico che, e soprattutto, del Comune di Genola e la necessaria
distanza degli ambiti aventi vocazione residenziale.

I terreni oggetto di modifica sono quelli posti proprio all’estremo margine orientale
dell’ambito richiamato di confine con 1’adiacente zona agricola a nord della strada
comunale in previsione di “circonvallazione” dell’abitato di Centallo identificati a Catasto
al foglio 12 partic. 27-1112 — 1117 — 1120 - 1122 e per i quali sino ad oggi non si sia
ancora dato seguito ad alcuna previsione.

Cio detto, entrando nel vivo della modifica qui apportata, si prevede, sempre in
ragione dell’attuale periodo economico-finanziario che caratterizza 1’attuale decennio ed
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in particolar modo i settori produttivi, di dare seguito alla richiesta formulata dalla
proprieta del terreno indicato con la quale ¢ stata specificatamente manifestata la volonta
di rinunciare alla capacita edificatoria sviluppata da tale superficie. Pertanto si ¢ deciso di
dare corso a tale esigenza privata senza perd mettere in alcun modo in discussione la
restante superficie, di considerevole estensione e per la quasi totalita oggetto di completa
trasformazione o in fase di attuazione con la formazione dei necessari S.U.E.. Ci0 si
determina ridefinendo il perimetro della zona 02PNO3 escludendo i terreni oggetto di
istanza riconducendoli alla destinazione agricola attribuita ai suoli contermini, senza in tal
modo determinare alcuna ricaduta, diretta o indiretta, negativa o possibile generatrice di
eventuali criticita connesse alla futura trasformazione ed ultimazione del complesso
previsto.

Con il presente intervento si provvede ad eliminare quasi completamente la zona
urbanistica mantenendo in essere solo la porzione a sud della viabilita in progetto, quale
futura arteria di “bypass” del Centro di Centallo, in quanto utile per la realizzazione di tale
infrastruttura e soprattutto poiché in gran parte di proprieta diversa che non ha presentato
richiesta alcuna. In questo modo si mantiene la funzionalita delle aree limitrofe con la loro
piena attuazione in modo autonomo e consentendo una eventuale futura ricomposizione in
tempi piu favorevoli con il completamento delle urbanizzazioni che pero serviranno solo
all’espansione. Come dimostrato dai “numeri” la riduzione ha un importante consistenza
quantitativa poiché si riconduce una superficie di mq. 26.437 in ambito agricolo che
consente di preservare i terreni da una loro definitiva compromissione.

Nel secondo caso si prevede nuovamente una riduzione di un’area che ha
caratteristica tipologica “Produttiva esistente” (04PE03) localizzata a sud del Concentrico
lungo la strada comunale della “Roata Chiusani” nei pressi dell’intersezione con la strada
vicinale della Presidente. I terreni interessati sono quelli individuati a completamento
delle strutture esistenti che perd non hanno trovato, ad oggi, seguito; infatti lo strumento
urbanistico consente per queste attivita di potersi ampliare con specifici limiti atti proprio
a soddisfare le richieste delle aziende insediate. Come si vede 1’area viene ad essere di
fatto praticamente congelata ad uno stato di riconoscimento dell’esistente. La superficie in
sottrazione, quantificabile in mq. 4.955, viene ad essere in disponibilita come nel caso
precedente soddisfando un principio compensativo perequativo caratterizzante i
procedimenti di variante parziale.

La capacita edificatoria utilizzabile che ne deriva dai due interventi, viene mantenuta
in disponibilita (superficie territoriale stralciata pari a mq. 31.392) assieme agli altri
residui oggetto di procedimenti analoghi effettuati con precedenti varianti parziali, ai quali
¢ possibile ancora aggiungere gli incrementi assentiti ex lege, per soddisfare nuove
esigenze che si dovessero manifestare sul territorio comunale. Tale necessita ¢ emersa gia
in sede della presente variante come descritto al successivo punto.

Evidentemente non occorre effettuare altri approfondimenti del caso dato che trattasi
di una semplice operazione di riduzione di aree produttive con recupero di capacita
edificatoria secondo le quantificazioni dimensionali precisate nel punto dedicato alle
verifiche. Anche le valutazioni ambientali, oggetto della parte seconda del presente
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documento, risultano essere evidentemente positive connesse alla conservazione del suolo
destinato all’agricoltura.

3.2 Previsione ampliamento di due aree produttive esistenti
(estratti 2 e 5)

Altra scelta importante che si effettua con la redigenda variante parziale ¢ quella di
ampliare la superficie di due aree produttive riconosciute dal P.R.G., cosi come si era gia
effettuato in precedenti procedimenti analoghi al presente. Si puo in questo modo notare il
“grado” determinante la sequenzialita con cui si illustrano le modifiche ed in particolar
modo quelle connesse alle previsioni insediative; tale accortezza permette una maggiore
lettura delle scelte pianificatorie effettuate in ambito produttivo. Al primo punto si ¢ infatti
descritta un’operazione con la quale si rientra in possesso, quantitativamente rilevante di
una capacita edificatoria ancora inutilizzata e dunque utile, eventualmente associata a
quelle analoghe determinatesi con varianti parziali approvate negli anni precedenti, per
essere reimpiegata in altre occasioni al fine di sopperire a nuove necessita.

Successivamente si andranno a descrivere due operazioni consistenti nel
trasferimento di capacita edificatoria che ha una diretta connessione tra ’area di
“prelievo” e quella di “rilocalizzazione”, interessate aree urbanistiche gia riconosciute in
piano analogamente a quanto effettuato per alcuni casi presi in considerazione con le
precedenti varianti parziali, cosi facendo si sfrutta la volumetria inutilizzata attualmente
dallo strumento urbanistico, in quanto non piu assegnata ad alcuna zona, mantenendo in
disponibilita ’eventuale quota residua non redistribuita per far fronte a situazioni in cui
vengono evidenziate all’Amministrazione Comunale necessita di soddisfacimento dei
bisogni abitativi locali. Solitamente tale “quota” risulta essere difficilmente di dimensioni
tali da permettere previsioni di nuova espansione vera e propria anche in considerazione
di alcuni limiti previsionali imposti per legge, ma sicuramente diventa importante per far
fronte a quelle situazioni piu impellenti atte a permettere alle aziende oggi insediate di
riscontrare le giuste condizioni per permanere sul territorio comunale. Si lascia dunque,
anche per una corretta volonta amministrativa, che la programmazione urbanistica di scala
piu ampia venga ad essere progettata attraverso procedimenti pianificatori maggiormente
idonei e capaci di dare seguito alle esigenze quantitative — dimensionali che questa
richiede.

Oltre a questo carattere dimensionale connesso a scelte, in parte obbligate per la
situazione contingente della disponibilita da gestire, proprie dell’Amministrazione
Comunale, vi sono poi altre “regole” che debbono essere scrupolosamente verificate e
seguite per dare corso a previsioni insediative nuove o ampliamenti di aree esistenti
mediante un procedimento di variante parziale. Queste disposizioni sono dettate
all’interno dell’articolato di cui ai commi 5, 6 € 7 dell’art. 17 della L.R. 56/77 e s.m.1., che
come precedentemente ricordato ¢ stato formalmente rieditato completamente in sede
delle importanti modifiche apportate all’intero corpo normativo della Legge Urbanistica
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Regionale nello scorso anno 2013 (L.R. 3/2013 e L.R. 17/2013). Si ricorda ovviamente
I’impossibilita, salvo una quota massima fissata ex lege del 6% per I’intero arco di validita
del piano vigente, di poter incrementare le superfici e gli indici edificatori delle aree
produttive (da qui tutto il discorso delle rilocalizzazioni di volumi inutilizzati), la
necessita di individuare nuovi lotti posti all’interno o in contiguita dei centri o nuclei
abitati (cosi come definiti all’art. 12, comma 2, numeri 5 bis della L.U.R.) e che risultino
dotati delle opere di urbanizzazione primaria. Pertanto anche le medesime scelte in capo
all’Amministrazione risultano essere fortemente condizionate escludendo ex lege una
considerevole superficie territoriale sulla quale poter intervenire mediante procedimento
di variante parziale.

Proprio a riguardo di quanto detto si precisa che il Comune ¢ gia provvisto in via
definitiva dalla perimetrazione del Centro/Nucleo Abitato, che per 1 presenti casi risulta
essere sicuramente necessaria, come previsto e precisato anche nel Comunicato
dell’Assessore Regionale pubblicato sul B.U.R. n. 44 del 31/10/2013 “Chiarimenti in
merito alla Perimetrazione del centro o nucleo abitato ai sensi della L.R. 56/77, come
modificato dalla L.R. 3/2013 e dalla L.R. 17/2013: definizione di criteri e indicazioni
procedurali” in quanto il lotto in previsione risulta essere strettamente contiguo ed
aderente ad un’area edificata del Capoluogo con la presenza di tutte le urbanizzazioni
primarie data la recente edificazione dell’ambito.

Tutto quanto premesso ¢ stato oggetto di attenta riflessione, conducendo il Comune
a dare seguito alle due seguenti previsioni. Trattasi di modifiche consistenti
sostanzialmente nell’ampliare la perimetrazione al fine di incrementare la superficie a
disposizione consentendo in tal modo I’espansione necessaria alle attivita insediate e
dunque garantendone la permanenza sul territorio. Si prevede pertanto di favorire lo
sviluppo economico del Comune, come anticipato in precedenza risulta essere un
obiettivo di tutto rilievo nell’attuale periodo di staticita o addirittura recessione, al quale si
possono legare la permanenza o I’incremento di posti di lavoro, in modo diretto o
correlato, e dunque tutta quella serie di ricadute sociali conseguenti. Anche la
localizzazione geografica accomuna le due modifiche interessando siti ubicati all’interno
della frazione di San Biagio o ai margini di questa.

Passando ad esaminare gli interventi secondo una logica che utilizza esclusivamente
una scelta operata sulla localizzazione, dunque procedendo dalla Frazione verso I’esterno,
si provvede a descrivere il primo. Si tratta dell’area riconosciuta con la sigla 07PE10, sulla
quale risultano esservi oggi diverse strutture ad uso ufficio, abitazione del proprietario e
ricovero mezzi “Ditta di Autotrasporti”, ubicata nell’area urbanizzata lungo via Murazzo e
dunque di collegamento con Fossano. In passato si era gia intervenuti su tale sito al fine di
prevedere delle necessarie rivisitazioni della perimetrazione atte a soddisfare le necessita
aziendali, le quali perd6 non hanno dato piena risposta alle richieste formulate e oggi
divenute indispensabili. Pertanto ¢ di vitale importanza ampliare in direzione nord e sud la
superficie di forma simil quadrata cosi da ammettere una quota parte dei terreni in
proprieta atti ad ospitare definitivamente una struttura coperta, con annessa area
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pertinenziale, oggi concessa temporancamente edificandola secondo 1 bisogni
effettivamente utili all’attivita. Per queste ragioni i terreni risultano essere sostanzialmente
compromessi, racchiusi tra aree edificate completando un ambito urbanizzato, dunque non
determinando un effettivo consumo di suolo sottratto all’agricoltura secondo principi
ambientali di sostenibilita. La nuova area in ampliamento pari a mq. 3.547 di superficie
territoriale deriva dalla possibilita, come ampiamente descritto nelle precedenti pagine, di
rilocalizzare parte della supeficie stralciata al punto 3.1 e dunque operando a
compensazione sempre a riferimento degli aspetti sia prettamente urbanistici che
ambientali.

Il secondo intervento interessa sempre un’area “produttiva esistente”(PE),
identificata con sigla 07PE08, posta ad ovest del nucleo di San Biagio lungo la strada
vicinale Berino ospitante un’unica attivita che necessita di ampliare le proprie strutture ma
senza creare alcun nuovo fabbricato. Infatti 1 bisogni aziendali sono esclusivamente quelli
di disporre di piazzali per le operazioni di manovra, movimentazione e stoccaggio
temporaneo dei materiali ferrosi trattati. Per questo motivo non si avranno trasformazioni
di carattere irreversibile ed inoltre la modifica permette di organizzare in modo congruo e
secondo le disposizioni di norme di settore specifiche 1’area attualmente non pienamente
rispondente ai canoni di decoro. Per tale motivo la scelta di ampliamento si ¢ indirizzata
su terreni posti al lato opposto della viabilita pubblica e dunque mano percettibili
dall’esterno. Anche in questo caso la nuova superficie (mq. 4.279) deriva dalla possibilita
che si ¢ generata con i precedenti stralci — riduzioni, richiamandosi le considerazioni fatte.

Al fine di dimostrare 1’applicabilita del procedimento di variante parziale, dunque
fornendo 1 dati quantitativi ¢ non solo, si rimanda al successivo punto quattro
appositamente predisposto.

3.3 Modifiche di carattere normativo

Al presente punto vengono descritti alcuni interventi di carattere esclusivamente
normativo che si rendono necessari per specificare determinati aspetti che si sono palesati
recentemente € sono stati portati a conoscenza dell’Amministrazione. E’ infatti una
conseguenza logica la necessita di “metter mano” allo strumento pianificatorio comunale
per riuscire ad adattarlo e modificarlo; non solo quindi a livello previsionale di aree con le
varie destinazioni ma anche per gli aspetti normativi. Nel caso poi del P.R.G.C. di
Centallo bisogna evidenziare che tali necessita sono dettate anche dal fattore di “non
giovinezza” dello strumento urbanistico (approvato nel 2007 ma effettivamente nei primi
anni del “2000” e dunque avendo gia oltrepassato 1 dieci anni dopo 1 quali per legge
sarebbe opportuna una revisione) che per ovvi motivi pud necessitare di piccoli correttivi
o specificazioni atte a migliorarne I’applicabilita ed adeguarlo alle situazioni che nel corso
degli anni si presentano anche per I’evolvere delle normative.

Pare infatti logico ipotizzare che nella stesura di un piano non si possano sviscerare
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puntualmente e con il giusto approfondimento tutte le varie casistiche e situazioni che si
possono invece presentare nella sua applicazione giornaliera. Pertanto anche questi aspetti
determinano la necessita di avere uno strumento di pianificazione che non sia “ingessato”
0 eccessivamente statico, bensi che muti con una certa frequenza e soprattutto rapidita.
Solo tale caratteristica permette di ottenere un P.R.G. che sia aggiornato e che sia
effettivamente in grado di soddisfare le necessita di sviluppo e governo di un territorio.

Un aspetto assolutamente importante di cui tener conto sono le verifiche atte a
dimostrare 1’applicabilita del procedimento di variante parziale. Trattasi di limitazioni
introdotte con la sostanziale revisione apportata alla L.R. 56/77 e s.m.1. nel corso del 2013
e piu precisamente con la Legge Regionale 3/2013. Come precedentemente richiamato
con tale atto la Regione ha introdotto importanti modificazioni al corpo della L.U.R. ed in
particolare ha completamente riscritto I’art. 17 ove sono per I’appunto regolamentate le
varianti parziali. Al nuovo comma 5, dell’art. 17 sono richiamate una serie di limitazioni
che devono essere puntualmente verificate e dimostrate, sia all’interno della
documentazione di piano che dagli atti deliberativi, affinché la variante parziale possa
essere validata dalla Provincia, alla quale ¢ stato affidato il compito di “controllo” per la
classificazione della variante quale parziale. Tra le varie limitazioni, dalla lettera a) alla h)
del 5° comma richiamato, troviamo: alla lettera a) “non modificano I’impianto strutturale
del P.R.G.C. ....omissis” e alla lettera b) “....omissis non generano situazioni normative o
tecniche a rilevanza sovracomunale”. Come si vedra in seguito le modifiche introdotte si
configurano sicuramente come correttivi e specificazioni che prendono in considerazione
singoli aspetti puntuali e che hanno rilievo su ambiti territoriali specifici cosi da non
generare perplessita in tal senso. Pertanto non si scorge alcun’altra eventuale possibilita di
ravvisare dubbi su una non corretta applicazione dei disposti normativi della L.U.R. in
riferimento a qualsivoglia problema procedurale. Nel successivo punto quattro si
provvede comunque a richiamare puntualmente le verifiche necessarie.

Come prima modifica si prevede, analogamente a quanto predisposto con la
precedente variante parziale, ad introdurre una specificazione normativa afferente le aree
inedificabili (ambientali o a verde privato) cosi da regolamentare in modo dettagliato un
singolo caso che si ¢ palesato recentemente; in particolare si interviene introducendo al
comma 4 dell’art. 26 delle Norme di Attuazione il punto 4.3. La nuova necessita
scaturisce da un puntuale bisogno manifestato da un paio di cittadini residenti nella
frazione di Roata Chiusani e proprietari di un immobile di civile abitazione, sempre
ricadente nel medesimo nucleo (catastalmente individuato al Fg. 42 mappale 309), con
annessa area pertinenziale. La problematica da risolvere scaturisce dal fatto che il terreno
pertinenziale risulta essere in parte riconosciuto, cosi come I’immobile, in ambito
residenziale esistente “RE” ed in parte nell’area inedificabile ambientale “IA”™; cio fa si
che si debbano, per il medesimo appezzamento di terreno presentare identiche
caratteristiche sia fisiche che di consistenza edilizio — urbanistica, applicare differenti
normative determinando evidenti problematiche e difficolta. Nel caso specifico ¢ stata
manifestata la “semplice” e comprensibile necessita di realizzare delle autorimesse
pertinenziali al fabbricato esistente. Come si puo riscontrare dalla cartografia questa
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nuova edificazione non trova il necessario spazio sulla porzione di suolo ricadente in zona
RE in quanto quasi completamente occupata dagli edifici esistenti, dovendosi pertanto
“indirizzare” sulla restante parte per I’appunto classificata [A. In tale ambito urbanistico si
¢ ammessa la possibilita di realizzare dei bassi fabbricati con limiti dimensionali legati
prioritariamente ad un impiego maggiormente funzionale alla conduzione dell’area (orto,
giardino, parco, etc.) e quindi non in grado di assolvere appieno all’esigenza manifestata.
Pertanto vista la particolarita e I’unicita della domanda si ¢ introdotto il disposto
normativo richiamato che permette, esclusivamente per il caso in esame, 1’applicazione
della normativa delle zone RE per le autorimesse (art. 21, c. 9). Altra alternativa possibile
sarebbe stata quella di ampliare 1’area della zona RE che per motivazioni prettamente
tecnico-urbanstiche ¢ stata tenuta come seconda opzione preferenziale in quanto si ¢
preferito mantenere 1’attuale organicita progettuale di piano. Evidentemente con la
modifica in previsione non si contrasta con nessuna delle limitazioni imposte dalla L.U.R.
al comma 5° dell’art. 17.

I due restanti casi sono delle precisazioni o integrazioni evidenziate dall’Ufficio Tecnico
Comunale che ha riscontrato 1’esigenza di apportare dei correttivi utili a trovare una
migliore e piu corretta applicazione di due singole norme di piano. Nella prima operazione
si interviene sulla scheda della zona RE, richiamando anche la medesima cosa
nell’articolato che tratta questi ambiti urbanistici (art. 21), evidenziando negli interventi
edilizi consentiti anche il completamento insediativo in quanto si ¢ valutato che sia stato
erroneamente non indicato. Infatti come evidenziato nelle “prescrizioni quantitative” per
le zone RE ¢ fissato a tutti gli effetti un indice territoriale massimo da applicare pari a
mc/mq. 1,00 utile per completare le aree. Evidentemente, data la tipologia di zona
(residenziale esistente) ci si ritrova nella maggior parte dei casi in appezzamenti di terreno
con presenza di edificazione; ma questa non ¢ la condizione che rappresenta la totalita dei
casi. Infatti ci possono essere, anche se numericamente limitati, situazioni in cui vi sono
lotti liberi che per dimensioni si prestano ad ospitare un’edificazione autonoma,
ovviamente rispettando sempre 1 limiti dimensionali imposti attualmente. Infatti se ¢
possibile ampliare gli immobili esistenti, sia in senso orizzontale che verticale, con delle
nuove edificazioni, pare essere analogo anche costruire senza avere una continuita fisica
delle strutture. Infatti con la mancanza della “spunta” sulla cartella completamento
insediativo ci si trova in questa condizione paradossale che come detto ¢ prodotta da una
visione non corretta delle azioni possibili nelle zone residenziali esistenti. Pertanto
richiamando anche I’intervento di completamento si pone rimedio a questa mancanza che
non produce alcun incremento di capacita insediativa poiché i parametri edificatori
rimangono inalterati. Trattandosi poi di una specifica area e sostanzialmente di una
“correzione” integrativa non produce effetti di carattere generale o con ricadute sulla
struttura del piano stesso, dunque rispettando nuovamente i limiti imposti dalla L.U.R..
Come ultima modifica si provvede ad integrare, anzi in questo caso effettivamente si tratta
di puntualizzare effettivamente, una prescrizione del punto 4.4 dell’articolo 23 “Norme
per gli insediamenti residenziali di nuovo impianto”. Trattasi di un articolato che ¢ stato
introdotto in sede della variante strutturale 2008 che ha avuto quale unico oggetto
specifico la trasformazione di parte di un’area di proprieta pubblica in ambito residenziale
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atto a soddisfare le necessita abitative locali per “giovani — coppie” o comunque per la
“prima casa” imponendo dei prezzi di mercato calmierati data la gestione di affidamento
tutta in capo all’Amministrazione Comunale. Alla variante e poi seguito lo strumento
attuativo, con la creazione della necessaria lottizzazione e progettazione di tutti 1 servizi
ed aree standard, con la messa all’asta pubblica dei singoli lotti edificabili con una loro
prima parziale assegnazione. In sede di variante urbanistica, che ha seguito I’iter
procedurale di cui alla Legge 1/2007 di modifica alla L.R. 56/77 e s.m.i., oltre alla
normale delimitazione dell’area d’intervento con la fissazione dei vari indici e parametri
edificatori con I’individuazione e quantificazione delle aree a standard pubblico, ¢ stato
prodotto, in quanto richiesto dalla Conferenza di Pianificazione anche a seguito delle
valutazioni condotte in sede di verifica di V.A.S. condotta in tale procedimento, uno
schema planimetrico rappresentante una progettazione urbanistica di dettaglio
anticipatrice del P.E.C. avente un carattere vincolante cosi come le singole superfici delle
zone che lo costituiscono (superficie per 1’edificazione, per la viabilita, per 1 parcheggi,
per il verde pubblico e verde di uso pubblico). Oltre a tale schema si era anche allegata
un’ipotesi progettuale quale mera idea esemplificativa e pertanto non avente alcun potere
vincolante. Ne consegue che la scelta della lottizzazione e dunque ripartizione
dell’edificazione ¢ libera, dunque valutabile nelle fasi successive / realizzative —
progettuali. Come detto si ¢ introdotto uno specifico articolato (punto 4.4 dell’art. 23)
nelle Norme di Attuazione per regolamentare in modo puntuale 1’area anche alla luce di
quanto scaturito dal procedimento di V.A.S. Infatti la prima parte della norma ha aspetti
maggiormente urbanistico-edilizio mentre la seconda prettamente ambientale-
paesaggistico. Nel presente intervento si mantiene pressoché inalterato il tutto
introducendo solo una specificazione al terzo capoverso ove si stabilisce la tipologia
edilizia assentita il parametro edificatorio e quello dell’altezza massima consentita.
Anticipando subito che i parametri ed indici vengono mantenuti uguali, cosi da non
determinare incrementi o variazioni di sorta nelle quantita edificatorie concesse, si precisa
esclusivamente un aspetto sulla tipologia edilizia che attualmente ¢ indicata con la dicitura
“la tipologia edilizia dovra essere di carattere unifamiliare a schiera .... Omissis”.
Verificato che vi era si una volonta amministrativa di dettare una regolamentazione
dell’area per conseguire un congruo inserimento ambientale — paesaggistico secondo
quanto emerso in sede di Copianificazione Urbanistica, si deve comunque tenere conto
che occorre effettivamente concedere un minimo di “liberta” progettuale al fine di rendere
“appetibile” la zona e comunque non creando un effetto “copia-incolla” delle singole
proprieta che produrrebbe un risultato non qualificante 1’ambito e dunque non
perseguendo gli obiettivi progettuali prefissati. Per questa ragione si ¢ precisato che
I’edificazione deve essere obbligatoriamente unifamiliare, come prescritto, ma non
esclusivamente con vincolo a schiera e dunque consentendo anche la possibilita di
distaccare le singole unita I’una dalle altre o creare collegamenti con elementi o strutture
secondarie anche non costituenti volumi. La modifica non produce sostanziali modifiche,
dato anche il vincolo dettato dallo schema grafico da rispettare, ma la si valuta quale
elemento utile per addivenire alla piena trasformazione della zona e dunque atta a
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perseguire gli obiettivi pianificatori. Anche per questa integrazione si vedono rispettati i
limiti e dettami imposti dalla Legislazione regionale.

3.4 Aggiornamenti documentazione P.R.G.

Data 1’occasione d’intervento sullo strumento urbanistico vigente, in modo
particolare sugli elaborati grafici facenti parte di quest’ultimo, si intendono apportare
alcune modifiche derivanti da aggiornamenti veri e propri di alcune indicazioni riportate.
Si prevede di aggiornare, con particolare interessamento alle aree oggetto degli interventi
di variante, la “base” catastale su cui ¢ riprodotta la cartografia di P.R.G. riportando
pertanto 1 nuovi frazionamenti dei lotto, le modifiche ai fabbricati ed eventualmente
viabilita prevista in adiacenza.

In tal modo si cerca di rappresentare, per le possibilita operative concesse, lo stato in
essere secondo le segnalazioni avute e quanto riscontrato. Questa modifica consente di
mantenere un adeguato grado di aggiornamento delle tavole di piano facilitando cosi la
lettura e garantendo un migliore controllo ed applicabilita delle previsioni urbanistiche.

Con il medesimo principio di semplificazione del lavoro dell’Ufficio Tecnico
Comunale, nonché dei professionisti che operano sul territorio, si € provveduto a recepire
sia cartograficamente che normativamente 1 vincoli paesaggistici recentemente imposti nel
Comune inerenti i Tenimenti Mauriziani gravanti su alcuni terreni appositamente
riconosciuti sulle tavole di Piano Regolatore.

Gli aggiornamenti previsti non determinano ricadute o variazioni per le quali si
debbano prevedere verifiche di correttezza procedimentale.
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4. VERIFICA DELLE MODIFICHE APPORTATE

Le modifiche precedentemente descritte apportate al P.R.G.C. vigente, come gia
accennato si configurano quale variante parziale ai sensi del 5° comma, art. 17 della
Legge Urbanistica Regionale in quanto vengono soddisfatte tutte le seguenti condizioni:

a) non modificano I’impianto strutturale del PRG vigente, con particolare riferimento alle
modificazioni introdotte in sede di approvazione;

b) non modificano in modo significativo la funzionalita di infrastrutture a rilevanza
sovracomunale o comunque non generano statuizioni normative o tecniche a rilevanza
sovracomunale;

¢) non riducono la quantita globale delle aree per servizi di cui all’articolo 21 e 22 per piu
di 0,5 metri quadrati per abitante, nel rispetto dei valori minimi di cui alla presente

legge;

d) non aumentano la quantita globale delle aree per servizi di cui all’articolo 21 e 22 per
piu di 0,5 metri quadrati per abitante, oltre 1 valori minimi previsti dalla presente legge;

e) non incrementano la capacita insediativa residenziale prevista all’atto
dell’approvazione del PRG vigente nei comuni la cui popolazione residente supera 1
diecimila abitanti; non incrementano la predetta capacita insediativa residenziale in
misura superiore al quattro per cento, nei comuni con popolazione residente fino a
diecimila abitanti, con un minimo di 500 metri quadrati di superficie utile lorda
comunque ammessa; tali incrementi sono consentiti ad avvenuta attuazione di almeno il
70 per cento delle previsioni del PRG vigente relative ad aree di nuovo impianto e di
completamento a destinazione residenziale; 1’avvenuta attuazione ¢ dimostrata
conteggiando gli interventi realizzati e quelli gia dotati di titolo abilitativo edilizio;

f) non incrementano le superfici territoriali o gli indici di edificabilita previsti dal PRG
vigente, relativi alle attivita produttive, direzionali, commerciali, turistico-ricettive, in
misura superiore al 6 per cento nei comuni con popolazione residente fino a diecimila
abitanti, al 3 per cento nei comuni con popolazione residente compresa tra i diecimila e
1 ventimila abitanti, al 2 per cento nei comuni con popolazione residente superiore a
ventimila abitanti;

g) non incidono sull’individuazione di aree caratterizzate da dissesto attivo e non
modificano la classificazione dell’idoneita geologica all’utilizzo urbanistico recata dal
PRG vigente;

h) non modificano gli ambiti individuati ai sensi dell’articolo 24, nonché le norme di
tutela e salvaguardia ad essi afferenti.

Le operazioni condotte consistono in integrazioni o variazioni allo strumento
urbanistico, dettate da nuove necessita o diverse opportunita attuative, che hanno
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esclusivo rilievo locale. In quanto tali non modificano in alcun modo 1’assetto strutturale
del Piano vigente, ma semplicemente lo adattano a situazioni che si sono meglio precisate
nel tempo.

Si precisa ancora che gli argomenti trattati dalla presente variante non contrastano
con piani o progetti sovracomunali approvati. Relativamente alle verifiche quantitative
atte a dimostrare ’applicabilita della procedura di variante parziale si rammenta che in
sede di formazione della presente variante si prevedono modifiche delle aree residenziali
che vengono a determinare delle riduzioni di volumetrie le cui eccedenze vengono
mantenute in disponibilita per soddisfare future esigenze di settore e pertanto la capacita
insediativa residenziale di P.R.G. rimane invariata, si provvede ad aggiornare la situazione
degli spazi pubblici adeguandola alla situazione attuale con rilocalizzazioni, stralci e
previsioni nuove; medesima considerazione vale anche per le altre modifiche apportate
(precisazioni o integrazioni normative) che hanno comunque confermato le previsioni
quantitative dello strumento urbanistico vigente.

Il piano ha una capacita insediativa residenziale (C.I.R.) prevista di 9.890 ab.

» Per le aree residenziali si precisa che non si prevedono modifiche alle aree residenziali.
Si precisa ancora che con le precedenti varianti parziali non si ¢ mai modificato tale
dato.

» Per quanto riguarda le aree a standard pubblici si deve rilevare, ai fini delle verifiche,
che con la presente variante non si operano modifiche interessanti tali ambiti e neppure
sono state interessate da precedenti varianti parziali.

Essendo gli abitanti teorici insediabili pari a 9.890 ed essendo prevista una variazione
di piu 0 meno 0,5 mg/ab, secondi 1 disposti dell’art. 17, c. 5 della L.U.R., si ha:

abit. 9.890 x (+ 0,5) mqg/ab = +4.945 mq da poter sfruttare

» Relativamente alle aree produttive, si precisa che con la presente variante si apporta
una riduzione di Superficie Territoriale pari a mq. 23.476. Pertanto la situazione
inerente la capacita insediativa di questo settore, con lo sfruttamento della possibilita di
ampliamento di cui all’art. 17 comma 5, lettera f) della L.U.R., risulta essere
modificata.

Vengono di seguito riportati i calcoli necessari ed eseguire la verifica:
Superficie territoriale aree produttive

O2PIND3 ..ttt st s mgq. - 23.347
O4PEO3 ...ttt mq. -4.955
OTPETO ottt ettt e st e s ieeesaeee e mq. 3.547
OTPEOS .. mq. 4.279
Totale mq. - 23.476
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Essendo la Superficie Territoriale delle aree produttive pari a mq. 536.031 e
I’incremento ammesso del 6% ¢ pari a mq. 32.161,8; ne sono gia stati sfruttati con le
precedenti varianti parziali mq. 26.551 e con questa si produce una riduzione di mgq.
23.476, portando un saldo complessivo fino alla presente variante di mq. 3.075 (26.551 —
23.476); quindi rimangono a disposizione ancora mq. 29.086,8 (32.161,8 — 3.075) per
future esigenze.

» Relativamente alle aree terziarie, si precisa che con la presente variante non si
apportano modifiche. Pertanto la situazione inerente la capacita insediativa di questo
settore, con lo sfruttamento della possibilita di ampliamento di cui all’art. 17 comma 5,
lettera f) della L.U.R., non risulta essere modificata.

Essendo la Superficie Territoriale delle aree terziarie pari a mq. 58.257 e ’incremento
ammesso del 6% ¢ pari a mq. 3.495,4. Con le precedenti varianti parziali non si sono
apportate modifiche; quindi rimangono a disposizione ancora mq. 3.495,4 per future
esigenze.

Per una rapida verifica si predispone la tabella riassuntiva seguente.
TABELLE RIASSUNTIVE PER LE VERIFICHE DI CUI ALL’ART.17, C.5

Capacita Insediativa S.T. aree S.T. aree
Residenziale (C.I.R.) Produttive Terziarie
Variante di — 9.890
adeguamento PAI Variazione
servizi (art. 21 | to 4% 536.031 58.257
LUR) ncremento 4%
+/- 0,5 0,06 0,06
4945 mq mc 32.161,8 mq 3.495,4 mq
. aree . .
L . aree servizi ; .. | aree produttive | aree terziarie
Varianti parziali residenziali
mq. me Sup.Ter. mq. Sup.Ter. mq.
VP 1/2008
VP 2/2010 +19.456
VP 1/2011 +3.277
VP 2/2011
VP 1/2012 3.818
VP 1/2015 -23.476
TOTALE MODIFICHE 0 0 + 3.075 0
RESIDUO A +4.945 mq mc 29.086,6 mq 3.495,4 mq
DISPOSIZIONE -4.945 mq + increm. 4%
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» Date le modifiche di variante previste si rende necessario produrre gli elaborati
(estratto cartografico) atti a verificare la presenza dell’urbanizzazione primaria nelle
zone di previsione delle nuove aree; nei restanti casi si propongono riduzioni di aree
edificabili ancora da attuarsi o interventi per 1 quali non occorre tale verifica.

ESTRATTO URBANIZZAZIONI

LEGENDA
. Rete idrica comunale
Rete fognaria comunale
Rete iluminazione pubblica
Rets gas

Area 07PE10
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» Viste le modifiche di nuove previsioni o incrementi di aree produttive, si provvede a
riportare un estratto della cartografia redatta dal comune in cui sono state individuate
le perimetrazioni dei centri e nuclei abitati ai sensi dell’art.81 della L.R. 56/77 e s.m.i.
Si ricorda che una delle condizioni dettate dalla normativa regionale affinché si
possano inserire previsioni insediative in sede di procedimento di variante parziale
consiste nel ricadere all’interno o di essere in contiguita alle perimetrazioni richiamate.

| Area 07PEOS8
i = | | . L
i ! | | ag "
) = .I .I 5
et 100 N i A 1 T
H = - T -____ = — F a
; S\ o ek ==
il s ‘“E“_{
_ L— _'. [ |:I [ | -.h Ep?._ -_E h
o I. , ||-! CL 'l:ﬂ T
I L | | RE) [
! | I | PR ! | I 1 R o S | | | [ Ii
Il | 11 (17 ._' |
] | |
3 . LY 111 I|| | I II' I | [
ot TR S T 5 | G A | AL L R O Area 07PE10

Come anticipato al precedente punto a) dell’elenco, sopra riportato, delle condizioni da
rispettare affinché si possa operare in sede di variante parziale, si esplicita che, con la
presente variante, non si sono operate modifiche contrastanti le modificazioni introdotte in
sede di approvazione del P.R.G. e delle sue varianti di carattere strutturale. Si allegano qui
di seguito, per confermare quanto enunciato, le delibere di approvazione regionale che
sono intercorse sino ad oggi.
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Tarna al Sommario Indice Setematico
Bollettino Ufficiale n. 45 del 08 / 11 / 2007

Deliberazione della Giunta Regionale 29 ottobre 2007, n. 31-7259

LR n. 56/77 e successive madificazioni. Comune di Centallo (CN). Variante al Piano Regolatore Generale
Comunale vigente. Approvazione.

{omissis)
LA GIUNTA REGIONALE
a votl unanimi...
delibara
ART. 1

Di approvare, al sensi degli artt. 15 e 17 della Legge Reglonale 5.12.1977 n. 56 e successive madificazioni, la
Variante al Piano Regolatore Generale Comunale vigente adottata dal Comune di Centallo {CH) con deliberazione
conslliare n. 8 in data 12.02.2003 e successivamente integrata e modificata con deliberazioni consiliari n. 36 in
data 25.06.2003; n.77 in data 22.12.2005, n. 14 in data 22.5.2006 € n. 8 In data 26.02,.2007, subordinatamente
all'introduz lone “ex-officio”, negll elaborati progettuali, delle ulteriori modificazionl specificatamente riportate
nell’allegato documento "A" in data 11.10.2007, che costituisce parte integrante al presente provvedimento, fatte
comungue salve e prescrizioni del D.L, 30.4.1992 n. 285 "Nuovo Codice della Strada” e del refativo Regolamento
approvato con DRR. 16.12.1992 n. 495 e successive modificazioni.

ART, 2

Con |'approvazione della presente Variante al Piano Regolatore Generale Comunale - introdotte le modifiche “ex
officio” di cul al precedente art. 1 - lo Strumento Urbanistico Generale del Comune di Centalla (CN), si ritiene
adeguato al disposti del Piano per |‘Assetto Idrogeologico (P.A.L) approvato con D.P.C.M. in data 24.5.2001.

ART. 3

Lapprovazione della presante Varlante non costitulsce adeguamento alla disciplina commerclale cosl come
previsto dall'art. 6, comma quinto del D.Lgs. n. 114/1998 e dall’art. 4 della L.R. 28/99 secondo i criteri di cui
all‘allegato A) della D.C.R. n. 563-13414 del 29.10.1999 cosl come modificata dalla D.C.R. n. 347-42514 del
23.12.2003 e dalla D.C.R. n. 59-10831 del 24.3.2006.

ART. 4

La documentazione relativa alla Variante al Plano Regolatore Generale Comunale vigente del Comune di Cantallo,
debitamente vistata, si compone di:

- dellberazioni conslliarl n, 8 In data 12.2.2003, n. 36 In data 25.06.2003, n. 77 in data 22.12.2005, n. 14 in
data 22.05.2006 & n. 8 in data 26.02.2007, esecutive ai sensi di legge, con allegato:

. Tav.1 - Relazione

. Taw.2 - Territerio comunale in scala 1:25000

. Taw.3 - Territorio comunale - tavola dl sintesi in scala 1:5000

. Tav.3.2 - Territorio comunale - tavola di sintesi in scala 1:5000
. Taw.d.1 - Concentrioo in scala 1:2000

. Tav.4.2 - Roata Chiusanl In scala 1:2000

. Tav.4.3 - 5an Biagio in scala 1:2000

. Tan.5 - Centro storico In scala 1:1000

. Tan. & - Norme di Attuazione

, Tav.7 - Scheda quantitativa del dati urbani

, Tav.B - Osservazionl e controdeduzioni
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. Tav.9 - Determinazioni osservazioni regionali
. Elab. - Verifica vincoli su aree a destinazione pubblica previste dal PRGC e preordinate all'esproprio

. Tav. - Carta della dinamica fluviale, del reticolo idrografico minore, dei dissesti lungo la rete idrografica e delle
opere di difesa idraulica censite in scala 1:10000

. Tav. - Carta di sintes| della pericolosita geomorfologica e delildonelta all'utilizzazlone urbanistica in scala
1:10000

. Elab. - Relazione Geologica integrativa

. Elab. - Ralazione Gealogico - Idrogeologio - Tecnica

. Tay. - Carta Clivometrica in scala 1:10000

. Tav. - Carta Geologico - Morfologica e dei dissesti in scala 1:10000

. Tav, - Carta Geoldrologica e schema lltostratigrafico In scala 1:10000

. Tav. - Carta della caratterizzazione |itotecnica del terreni in scala 1:10000
. Elab. - Integrazioni di carattere Geologico

. Elab. - Verifica di compatibilita acustica.

La presente deliberazione sard pubblicata sul Bolletting Uificlale della Reglone Plemonte a norma dell'art, 61 dello
Statuto e dell’art. 14 del D.PG.R. n. 8/R/2002.

(omissis)

Abegatn
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Bellesting Ufficiale Reglore Mewopue - Parre fe 1 seemiere 45 - & poverifire N7

~ REGIONE
< © PIEMONTE

Direzione Programmazicne Stratgica,
Politiche Terrifirialf e Edilizia

et AN Abregnae prrnii 1}

Toring, 11 ottobre 2047

Allegato “A” alla D.G.R. n® 31~ 1259 in data 29 077 3 relativa
all'approvazione della Variante al P.R.G.C. Rev. del Comune di Centallo (CN) di cul
alle DD.CC, n., 8 del 12,02.'03, n. 36 del 25.06.'03, 0. 77 del 2212705, n. 14 del 200506 ¢

n. § del 26.02.'07.

| Azzonomenio

Tav. n. 3.1 ¢ 3.2 = Tavola di Sintesi in scaln 1:5.000 (D.C.C. 0. 8 del 26,02.°07)

Inzerire in legenda:

“Relativarnente olle classi di idoneith geologiche: 1 = 11 = [fa ¢ IlIb, ancorché diversamente
rappresentate, vale guanto indicate sulls Tavels Cana di sindesi della pericolosita
geomorfologica e dellidoneith all wilizsaeione urbanistica in scala 1:10.000 (D.C.C. o 8 del
26.02.2007)."

Nomme Tecniche di Attuazione

Ar 37

. pie?

Inserire in calee le sepuenti dizioni:

“. La nuova circonvallazione non dovrd in nessun caso costitwive ostacolo al deflusso
delle acque di piena del T. Grani né incidere negativamente sulle arce di sorgiva presemti
lungo il tracciato,

- 8i intendono i seguito richiamali i disposti contenuti pel R.D. n 3231904 enel R.D.n
I6E1904 in relacione all applicazione delle distanze df cul ai rispestivi specifici articpli.”,

o prod ‘

Inserize, in calee alla dizione che recita ..., fomisce le indicazionl di seguilo esposte” la
seguente; “Relativamente alle fasce fuviali, la notmiativa a cui fare riferimento & quella
indicata all*art, 39 delle Norme di Atlugzione del P.ALL, salvo nei casi in oui le
preseriziont del presente strumento urbanistico risultino pil restrittive.”,

47 o i, 44

1AL Tosmwa
Tl 1 LEFTSTE
Fare A1) J22000

B3G5
FINCERT

65
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Bollesting Ufficiale Roplore Mewmonue - Parre fe 1 neempre 45 . & poveribve X607

B8 REGIONE
™ W PIEMONTE

Titole Secondo = Norme sperative

Introdurre prima dell’art, 1 la seguente prescrizione:

“Ancorché diversamente rappresentato nella carografis di Piano tutie le destinazioni dei
terreni di proprietd della Fondagione Ordine Mauriziano, ad eccezione di quelle residensziali
&/n produttive in essere precedentemente gl 16,05 2005 - compresa 1o porgions areale di cui
alln zona MRCOZ, cosi come individuata sulla planimetria catastale Fg. n. 27, mappale o, 506
ex 227 (sepnalatn del Comune con nota n. 5928 del 9.07.2007 pervenita in data 11.07.2007
prot. gen. n. 23026/19.17), sono da intendersi ad usi agricoli.™.

| Discipling Commerciale

Le disposizioni normative riferite al Settore Commerciale presenti nel testo delle Morme
Tecniche di Atuazione della Vanante al P.R.G.C, (Revisione) di che tratlasi non si intendonn
approvate, Panmentt anche la Tavola 423 “Concenince - pefimelmzone relative ab
commercio™ in scala 12000 adottata com D.C. n 14 del 2232006 ¢ esclusa

dall" approvazione,

del Semore Urhanistica
FProvincia di Biella ’Jul&j wnat:
4 A E LIVIER

66
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5. VERIFICA DI COMPATIBILITA’ CON IL PIANO DI
CLASSIFICAZIONE ACUSTICA

5.1 Premessa

Nel presente capitolo si procede alla verifica della compatibilita delle modifiche
apportate dalla Variante al P.R.G. del Comune di Centallo con il piano di classificazione
acustica.

La verifica € necessaria, come richiamato dalla nota 12891/19.9 del 25/08/2003
dell’ Assessorato Regionale all’Urbanistica, a1 sensi dell’art. 5 della L.R. 52/2000 ed in
base alle sue risultanze potra derivare, ad approvazione avvenuta dello strumento
urbanistico, I’eventuale necessita di revisione della classificazione acustica nel contempo
definitasi.

La presente analisi fornisce le indicazioni sulla compatibilita o sulle modifiche da
apportare per ottenere la compatibilita tra la variante al P.R.G. e la classificazione
acustica.

Al termine dell’iter approvativo della variante del P.R.G. si avviera il processo di
revisione della classificazione acustica, se necessario, che, redatta da tecnico competente
in acustica, dovra essere soggetta allo stesso iter approvativo a cui € stato sottoposto il
progetto originario.

5.2 Criteri della zonizzazione acustica

Il piano di classificazione acustica adottato sulla base dei criteri e delle indicazioni
della D.G.R. 85-3802 del 06/08/01 attribuisce in funzione delle destinazioni d’uso del
territorio comunale una propria classe acustica all’interno delle sei classi previste.

E’ importante sottolineare che si evidenziano contatti critici tra due aree

diversamente classificate quando si registra un salto di due classi della zonizzazione
acustica, per cui possono affiancarsi ad esempio aree di classe II con aree di classe III e
non di II con IV, salvo che per queste ultime non siano previste fasce di cuscinetto
adeguatamente dimensionate.
Si ricorda altresi che le zone urbanistiche inferiori a 12.000 mq si intendono assorbite ed
omogeneizzate rispetto alla zona circostante in cui ricadono e che quindi, in tal caso, le
attivita ivi ospitate debbono adeguarsi ai limiti di immissione propri della zona
circostante.
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5.3  Aree oggetto di modifiche urbanistiche e verifiche

Ai fini della verifica in questione si tratta di evidenziare I’area oggetto della variante
con la destinazione prevalente attribuitale, di individuare la classe di zonizzazione
acustica attribuita all’area in questione e la classe di zonizzazione acustica delle aree
confinanti.

Si potranno cosi individuare le presenze di eventuali contatti critici, con le
possibilita o meno di previsioni di fasce cuscinetto, ed infine definire le necessita di
revisione della zonizzazione acustica definita dal Comune.

Nella tabella che segue si riportano dunque gli elementi utili per la verifica e le
annotazioni di chiarimento.

Zone
urbanistiche classe di Classi di necessita di
previste dal zonizzazione zonizzazione presenza di revisione
PR.G. acustica della acustica contatti critici | zonizzazione
e destinazione zona confinanti acustica
prevalente
02PN03 VI VI-V NO SI
04PE03 11 11 NO NO
07PE10 11 11 NO NO
07PEO8 111 111 NO NO

5.4  Conclusioni
Le nuove destinazioni d’uso previste dalla variante al P.R.G.C. del Comune di

Centallo risultano compatibili con 1’attuale piano di classificazione acustica del territorio,
pertanto non risulta essere necessaria alcuna modifica.
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6. VERIFICA DI COMPATIBILITA’ CON LA CARTA DI SINTESI

Come gia ricordato in precedenza, il P.R.G.C. vigente di Villanova Mondovi ¢
adeguato al Piano Stralcio dell’Autorita di Bacino del Po (P.A.L)) e percio dotato della
Carta di Sintesi della pericolosita geomorfologica e di idoneita all’utilizzazione
urbanistica del territorio.

Tale carta ¢ stata, come richiesto, trasposta sulla cartografia di P.R.G.C. al fine di
verificare le previsioni urbanistiche vigenti e regolamentare 1’uso del territorio.

Sotto il profilo geologico ed idrogeologico le previsioni descritte risultano
compatibili come di seguito evidenziato

classe di zonizzazione geologica
della zona
07PE10 I
07PE08 II
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PARTE SECONDA:
ASPETTI AMBIENTALI DEL RAPPORTO PRELIMINARE

1. IL QUADRO NORMATIVO DI RIFERIMENTO

1.1 Le norme comunitarie e dello Stato

In data 27/06/2001 la direttiva europea 2001/42/CE “ La valutazione degli effetti di
determinati piani e programmi sull’ ambiente’ ha introdotto nel diritto comunitario la Va-
lutazione Ambientale Strategica (VAS), demandando agli Stati membri il compito di tra-
sferirla nella propria normativa.

Lo Stato Italiano, dopo aver subito diversi procedimenti di infrazione ed essere stato
sanzionato, ha provveduto mediante il D. Lgs 152 del 03/04/2006 “Norme in materia am-
bientale” che ¢ entrato in vigore, per cio che riguarda la VAS, disciplinata nel titolo II, il
31/07/2007.

Successivamente il D. Lgs 4 del 16/01/2008 “Ulteriori disposizioni correttive ed in-
tegrative del D Lgs 152/06” entrato in vigore il 13/02/2008, tra il resto, ha sostituito tutta
la parte II del D. Lgs 152/06.

Il nuovo testo, che peraltro appare piu aderente alla direttiva comunitaria rispetto al
D. Lgs 152/06, nel disciplinare contenuti e procedimento della VAS stabilisce un nuovo
regime transitorio in attesa degli adeguamenti di ciascuna regione.

L’articolo 35 del D. Lgs 152/06, come riscritto dal D. Lgs 4/08, dispone infatti che,
in attesa delle leggi regionali, per le quali si assegnano 12 mesi, trovano applicazione le
norme regionali al momento vigenti ed ancora, che trascorso il termine fissato per
I’adeguamento, continueranno a valere le norme regionali vigenti in quanto compatibili;
diversamente trovano diretta applicazione i disposti statali.

1.2 Le norme regionali

Nel caso della Regione Piemonte opera fin dal 1998 la L.R. 40 del 14/12/1998 “Di-
sposizioni concernenti la compatibilita ambientale e la procedura di valutazione” che, an-
ticipando per certi versi le previsioni europee, fissava gia, mediante I’articolo 20, una pro-
pria disciplina di valutazione ambientale per piani € programmi.

E’ quindi evidente come, in attesa di adeguamento legislativo regionale, abbia trova-
to applicazione 1’articolo 20 della L.R 40/°98.
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Al fine tuttavia di raccordare meglio, la disciplina regionale richiamata con le norme
statali e tenendo conto della difficolta per la Regione di legiferare entro i termini assegna-
ti, I’ Assessorato competente aveva predisposto un atto di indirizzo formalizzato mediante
la delibera di giunta regionale nr. 12-8931 del 9.6.08, pubblicata sul supplemento ordina-
rio nr. 1 al BUR nr. 24 del 12.06.08; nell’allegato II della D.G.R. richiamata venivano
forniti gli indirizzi specifici per la pianificazione urbanistica.

Recentemente in occasione di un’importante azione di revisione della Legislazione
Urbanistica Regionale (L.R. 56/77 e s.m.i.), avvenuta con la L.R. 3/2013 prima e la L.R.
17/2013 successivamente, si sono definiti ulteriormente 1 procedimenti e gli adempimenti
in materia di V.A.S. e come questi ultimi si raccordino proceduralmente con 1’iter urbani-
stico vero e proprio.

Come ¢ gia stato illustrato nella Premessa della Parte Prima, per la Variante Parziale
in oggetto occorre procedere alla verifica preventiva di assoggettabilita alla valutazione
ambientale. La variante infatti come nella maggior parte degli interventi di pianificazione
urbanistica non ricade tra 1 casi di esclusione dal procedimento di V.A.S. previsti al c. 9,
art. 17 della L.R. 56/77 e s.m.i.

1.3 Il procedimento della verifica preventiva

L’ Amministrazione comunale in sede di formazione del progetto preliminare di va-
riante, facendo riferimento ai criteri individuati dall’allegato I del D. Lgs. n. 4/2008 cor-
rettivo del D. Lgs. 152/2006, predispone una relazione tecnica, indispensabile per
I’adozione della Variante Parziale, contenente le informazioni ed 1 dati necessari
all’accertamento della probabilita di effetti significativi sull’ambiente conseguenti
all’attuazione della variante di piano. Tale elaborato (Rapporto Preliminare), unito al pro-
getto di variante, ¢ inviato alla Provincia e agli altri soggetti competenti in materia am-
bientale ritenuti opportuni (escluso I’Organo Tecnico Regionale) che, nei tempi previsti
per legge, trasmettono il loro parere ambientale.

L’Amministrazione comunale sulla base dei pareri pervenuti decide, nel termine
massimo di novanta giorni, circa la necessita di sottoporre a Valutazione Ambientale la
variante.

In caso di esclusione dalla Valutazione Ambientale, I’Amministrazione Comunale
tiene conto, in fase di elaborazione del progetto preliminare di variante, delle eventuali in-
dicazioni e/o condizioni stabilite.

Nel caso di esclusione dal processo valutativo, ¢ necessario che il provvedimento di
adozione preliminare e di approvazione definitiva della variante di piano dia atto della de-
terminazione di esclusione dalla Valutazione Ambientale.

SU_175_15_parte seconda.doc 3 3



2. LE INFORMAZIONI UTILI PER LA FASE DI VERIFICA

2.1 Riferimento normativo

Le informazioni utili per la fase di verifica di assoggettabilita alla valutazione della
variante in oggetto sono quelle desumibili dall’allegato I del D. Lgs. 04/08 correttivo del
D. Lgs. 152/06 e s.m.i.

2.2 Generalita

Come gia anticipato al punto uno precedente ed ancora nella Parte Prima del presen-
te documento, alla quale si rimanda per le descrizioni degli oggetti di variante concernenti
gli aspetti di carattere urbanistico, geologico ed acustica; dati gli interventi che si intendo-
no apportare con la presente variante parziale, la tipologia delle modifiche introdotte non-
ché I’iter di modifica al P.R.G. seguito si determina I’obbligatorieta dell’attivazione del
procedimento di V.A.S. con lo svolgimento della fase preliminare di Verifica di Assogget-
tabilita al fine di appurare I’insorgenza di potenziali ricadute ambientali. A seguito della
fase di verifica, ormai obbligatoria per la quasi totalita dei procedimenti urbanistici di
formazione e variante dei piani regolatori (sono previsti limitati casi di esclusione, con-
nessi principalmente con adeguamenti a norme e piani sovraordinati), I’Organo Tecnico
Comunale sara in grado di stabilire se gli approfondimenti e le analisi di carattere ambien-
tale svolte sono sufficienti e dunque poter escludere la variante della procedura di Valuta-
zione o se invece ricorra il caso di proseguire I’iter di V.A.S. con ulteriori analisi in sede
di Rapporto Ambientale. Qualora si verifichi il caso di esclusione occorrera prevedere le
eventuali correzioni, integrazioni, modifiche al progetto preliminare di variante al fine di
recepire le prescrizioni formulate dall’O.T. Comunale nel Provvedimento di Verifica. Tali
prescrizioni sono desunte dai pareri che 1 soggetti con competenze in materia ambientale
hanno fornito nella fase di consultazione secondo le specifiche competenze settoriali.

Nel prosieguo si provvede dunque ad esaminare i1 singoli interventi valutandoli se-
condo criteri di carattere paesistico — ambientale fornendo in tal modo informazioni utili
per tali analisi ed indispensabili per pervenire ad un giudizio globale sulla variante. Come
gia effettuato nella parte prima ¢ possibile descrivere gli argomenti raccogliendoli per ti-
pologia di modifica e dunque permettere una maggiore sintesi utile a comprendere in mo-
do maggiormente immediato il “peso” della variante.

Le modifiche introdotte vengono proposte nella seguente elencazione seguendo lo
schema descrittivo ed 1 riferimenti dei capitoli di cui alla parte prima permettendo cosi una
facilita di lettura tra le due parti del presente documento:

1) riduzione della capacita edificatoria in aree produttive mediante riduzione delle
perimetrazioni;

2) previsione ampliamento di due aree produttive esistenti;

3) modifiche e precisazione di carattere normativo;
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4) aggiornamenti documentazione P.R.G..

2.3 Analisi delle modifiche previste

Dall’elenco precedentemente proposto, con il quale si intendono riassumere gli og-
getti della variante parziale n. 1/2015 del Comune di Centallo, si pud immediatamente
percepire che nell’iter seguito si possano ritrovare un’ampia tipologia di modifiche da ap-
portare. Ovviamente ¢ possibile accumunare in una medesima categoria diverse previsioni
in quanto del tutto analoghe ma differenziate semplicemente per la localizzazione geogra-
fica o per “sfumature” che ne differiscono aspetti di carattere secondario. I settori per i
quali lo strumento urbanistico ¢ suddiviso secondo destinazione d’uso dalle aree sono pra-
ticamente tutti, chi in modo maggiore chi minore, coinvolti: residenza, produttivo-
artigianale, agricolo. Come si vedra nel prosieguo gli ambiti, tra quelli enunciati, ove si
hanno maggiori modifiche ¢ quello produttivo.
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1) Riduzione della capacita edificatoria in aree produttive mediante riduzione delle
perimetrazioni

Proposta di variante | Oggetto: riduzione perimetro area 02PNO3

Localizzazione dell’area, destinazione d’uso e stato ambientale

Localizzazione: zona nord del Concentrico (zona regione Madonna Prati)

Identificativi catastali: Fg.12 mapp. 27 — 1112 - 1117 - 1120 — 1122 — 29p — 30p — 50p — 93p

Destinazione vigente: zona produttivo — artigianale di nuovo impianto

Destinazione in variante: Area agricola E

Tipologia opere realizzabili in variante: attivita connesse alla destinazione agricola

Classificazione geologica: Classe II di pericolosita geologica

Classificazione acustica: classe VI

Vincoli, istituti di tutela e regime urbanistico: I’area non ricade in ambito soggetto a vincoli paesaggistico — am-
bientale

SU_175_15_parte seconda.doc 3 6




Proposta di variante | Oggetto: riduzione perimetro area 04PE03

Localizzazione dell’area, destinazione d’uso e stato ambientale

Localizzazione: zona a sud del Concentrico (strada comunale della Roata)

Identificativi catastali: Fg.40 mapp. 71 — 110 —72p — 73p — 70p

Destinazione vigente: zona produttivo — artigianale esistente

Destinazione in variante: Area agricola E

Tipologia opere realizzabili in variante: attivita connesse alla destinazione agricola

Classificazione geologica: Classe I di pericolosita geologica

Classificazione acustica: classe III

Vincoli, istituti di tutela e regime urbanistico: I’area non ricade in ambito soggetto a vincoli paesaggistico — am-
bientale
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Le modifiche descritte al presente punto trattano due puntuali riduzioni, in un caso anche
quantitativamente considerevolmente consistente, di aree produttive esistenti con capacita
edificatoria residua in un caso e di nuovo impianto nel secondo, che sprigionano una po-
tenzialita edilizia ancora inutilizzata e che pertanto viene meno con la modifica, rientran-
do nella disponibilita dell’ Amministrazione Comunale che puo nuovamente gestirla. Nelle
schede si sono descritte tutte le principali caratteristiche che permettono di inquadrare gli
ambiti di intervento non solo per la localizzazione geografica. Ovviamente le riduzioni
sono possibili in quanto le proprieta hanno espresso esplicita richiesta di rinuncia alla su-
perficie (S.U.L.) assegnata. Le motivazioni, ricordate accuratamente nella parte prima,
possono essere diverse e connesse alle singole situazioni personali dei soggetti ma sicu-
ramente con un fondamento principale: la mancata prospettiva di uno sviluppo futuro dal-
le tempistiche medio-corte e soprattutto 1’incertezza che avvenga effettivamente la tra-
sformazione. Pertanto ¢ comprensibile che alcuni operatori che si ritrovano un’area fab-
bricabile, anche se di dimensioni non consistenti, con una visione molto incerta di attuare
il piano, soggetti pero ad una forte pressione fiscale, preferiscono rinunciare alla possibili-
ta di mantenere in capo la capacita di piano per i propri terreni. Ovviamente, come piu
volte ripetuto, cio ¢ determinato dall’attuale periodo di ristagno economico, forse di vera e
propria recessione, che si manifesta in modo evidente nel settore edile.

Sotto I’aspetto prettamente ambientale e paesaggistico entrambe e due gli
I’interventi (il primo ricadente in ambito 02PNO3 con lo stralcio di mq. 26.437 ed il se-
condo in zona 04PEO3 di mq. 4.955) determinano ricadute esclusivamente positive in
quanto 1 terreni vengono riclassificati come aree agricole secondo gli effettivi usi attual-
mente in essere. Cio fa si che si preservino questi ambiti dalla trasformazione edilizia a
destinazione produttiva e connessa con tutte le conseguenze direttamente o indirettamente
connesse. Inoltre si segnala che operando con procedimento di variante parziale non ¢
possibile incrementare la capacita insediativa di piano. Cio vuol dire che con I’iter di va-
riante parziale si opera sempre, 0 quasi sempre, con azioni di compensazione perché i tra-
sferimenti di volumetria si basano su tale principio. Ovviamente non sempre vi ¢ una di-
retta corrispondenza di superficie, in quanto le zone hanno indici edificatori differenti, che
comunque non si scostano molto, ma sicuramente il saldo volumetrico deve essere in pa-
reggio o al massimo con volumi negativi il che implica avanzi di cubatura non ridistribui-
ta. Questi casi di rilocalizzazione si vedranno in alcuni punti successivi.
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Estratto PRG variato

Estratto PRG vigente
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MATRICE IMPATTI:

Componente ambientale

Tipo impatto

Misure mitigazione compensazione

Aria

NON NECESSARIE
sufficiente il rispetto della normativa specifica in vigore al fine di

utilizzare fonti energetiche rinnovabili (D. Lgs 192/05 e L.R.
13/07)

Acqua

NON NECESSARIE
poiché risulta sufficiente il rispetto delle disposizioni normative
vigenti/si prevede una riduzione

Suolo

NON NECESSARIE
in quanto sulle aree contermini ¢ gia presente edificazione e si
prevede una riduzione

Flora, fauna, ecosistemi

NON NECESSARIE
in quanto non si determinano ricadute negative anzi migliorative

NON NECESSARIE

Rumore ] data la tipologia di previsione e la compatibilita con le aree limi-
trofe
Paesaggio H NON NECESSARIE

non si determinano impatti / riduzione area

Patrimonio Culturale

NON NECESSARIE
non si determinano impatti

Popolazione

NON NECESSARIE
in quanto I’intervento € privo di ricadute

Traffico veicolare

NON NECESSARIE
in quanto I’intervento ¢ privo di ricadute

NON NECESSARIE

Rifiut O in quanto I’intervento ¢ privo di ricadute
Energia u NON NECESSARIE
s in quanto I’intervento ¢ privo di ricadute
; NON NECESSARIE
Eletiromagneistmo [ in quanto I’intervento ¢ privo di ricadute
Clima H NON NECESSARIE

in quanto I’intervento ¢ privo di ricadute

[l impatto nullo o scarsamente rilevante
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2) Previsione ampliamento di due aree produttive esistenti

Proposta di variante | Oggetto: ampliamento area produttiva 07PE10

Localizzazione dell’area, destinazione d’uso e stato ambientale
¢

Localizzazione: zona est frazione San Biagio Concentrico (Via Murazzo)

Identificativi catastali: Fg. 37 mapp. 477 — 478 — 1073 - 479

Destinazione vigente: area agricola

Destinazione in variante: area produttiva esistente (+ mq. 3.547)

Tipologia opere realizzabili in variante: terreni liberi quali “riserva” per 1’espansione aziendale
Classificazione geologica: Classe I di pericolosita geologica

Classificazione acustica: classe III

Vincoli, istituti di tutela e regime urbanistico: 1’area non ricade in ambiti soggetti a vincoli paesaggistico-
ambientali
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Proposta di variante | Oggetto: ampliamento area produttiva 07PE08

Localizzazione dell’area, destinazione d’uso e stato ambientale

Localizzazione: zona ad ovest della Frazione San Biagio lungo la strada comunale per Roata Boerino
Identificativi catastali: Fg. 38 mappale 338 — 336 - 340

Destinazione vigente: area agricola

Destinazione in variante: area produttiva esistente ( + mq. 4.279)

Tipologia opere realizzabili in variante: terreni liberi quali “riserva” per 1’espansione aziendale
Classificazione geologica: Classe II di pericolosita geologica

Classificazione acustica: classe III

Vincoli, istituti di tutela e regime urbanistico: 1’area non ricade in ambiti soggetti a vincoli paesaggistico-
ambientali
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Come si puo percepire dalle schede redatte per il presente punto, secondo della ri-
partizione proposta, le modifiche ivi riassunte sono riconducibili alla tipologia di amplia-
mento della zonizzazione urbanistiche di due ambiti produttivi ad oggi riconosciuti dallo
strumento urbanistico vigente. Le necessita che hanno condotto a tali previsioni sono so-
stanzialmente connesse ai fabbisogni delle due attivita insediate che per continuare ad
operare in modo sufficientemente adeguato devono poter disporre di nuove superfici per-
tinenziali, non necessariamente corrispondenti a nuove edificazioni di strutture ma, come
per un caso specifico (area 07PE08), altrettanto essenziali. Per questo motivo non si tratta
di particolari estensioni in incremento poiché I’obiettivo ¢ conseguire quanto effettiva-
mente necessario non configurabile pertanto come mere previsioni di sviluppo futuro. Nel
primo caso si prevede ’ampliamento dell’area produttiva esistente, identificata con sigla
07PE10, posta in localita San Biagio a sud della viabilita comunale (Via Murazzo) lungo
la quale si € sviluppato una parte del nucleo abitato, ove si possono riscontrare differenti
edificazioni esistenti con 1’occupazione parziale dell’area in ampliamento con strutture le-
gittimamente realizzate e piazzole di accesso e manovra. Pertanto il sito ¢ sostanzialmente
compromesso non prevedendosi particolari ulteriori trasformazioni atte ad incidere ulte-
riormente sulle caratteristiche qui considerate. Trattandosi di un’area sostanzialmente con
diretta connessione con ambiti a forte connotazione residenziale si deve precisare che
I’attivita svolta risulta essere non nociva in quanto legata agli autotrasporti. Nel secondo
caso, che come detto ha la necessita di reperire una maggiore area per la creazione di
piazzali di deposito temporaneo di materiali e dunque non dovendosi realizzare particolari
costruzioni, si amplia la zona 07PE0O8 localizzabile ad ovest sempre nel nucleo di San
Biagio lungo la strada comunale per Roata Boerino.

Come detto piu volte e descritto in modo dettagliato nella parte prima del presente
documento, risulta esservi un filo d’unione tra quanto qui descritto e quello illustrato nel
precedente punto, all’interno del quale si sono ricondotte le operazioni mediante le quali si
¢ esclusivamente provveduto a ridurre due ambiti produttivi “stralciando” diversi mappali
(in un caso interessando un’ampia superficie) sui quali non ¢ mai stata data attuazione alle
previsioni insediative mantenendo sino ad oggi la piena funzionalita agricola. Cio ha mes-
so in condizione il Comune di entrare nuovamente in possesso di una discreta capacita
edificatoria a tutti gli effetti sfruttabile e dunque “spendibile” per necessita ritenute ido-
nee, come per i due casi qui contemplati. Questa condizione di “bisogno” si era gia verifi-
cata in precedenza determinando la necessita di interventi condotti sempre con procedi-
mento di variante parziale che perd aveva sfruttato la possibilita di incremento sancito ex
lege (6% delle superfici totali presenti sul territorio) e dunque impiegando effettivamente
nuovo suolo quantitativamente non computato dal P.R.G.. Nei casi qui esaminati le condi-
zioni sono sostanzialmente differenti poiché le superfici in ampliamento derivano da ridu-
zioni effettive, di suolo in previsione e non ancora trasformato, ¢ dunque operando con
delle vere e proprie compensazioni che anche numericamente devono coincidere. Con la
presente variante perd si deve rimarcare che 1’area in riduzione (mq. 31.392) ¢ sostan-
zialmente preponderante rispetto a quella in incremento (mq. 3.547 area 07PE10 e mgq.
4.279 area 07PEOS per totale mq. 7826), pertanto compensando ampiamente il consumo
di nuovo suolo. La quota in differenza potra essere impiegata per successive previsioni
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adoperando il medesimo principio avente un importante obiettivo di carattere ambientale
che ¢ sempre piu perseguito nella pianificazione territoriale e che pero difficilmente si rie-
sce a conseguire quando si interviene nei Piani Regolatori in sede della loro formazione o
variazione strutturale. Questa tipologia di varianti ¢ cosi definibile a consumo zero di
nuovo suolo; le minime variazioni, in incremento e/o riduzione, possono essere determi-
nate dai differenti indici operanti nelle singole aree e da previsioni in cui si assegnano vo-
lumetrie aggiuntive su ambiti gia riconosciuti (casi non contemplati per la presente varian-
te).

Altro aspetto qui rilevante e dettato dal fatto che, come richiesto dalla normativa re-
gionale, si opera in ambito territoriale urbanizzato con la presenza delle opere primarie e
delle principali infrastrutture alle quali occorrera effettuare i singoli allacci. Cio vuol dire
che 1 servizi primari sono presenti € non occorrera prevederne di nuovi (solo per la zona
07PEOS si prevede un nuovo tratto di fognatura a carico dei privati che produce effetti mi-
gliorativi per I’intera zona di intervento). Anche gli impianti di adduzione dell’acqua e
dello smaltimento sono idoneamente dimensionati dato proprio dal fatto che non si preve-
dono volumetrie aggiuntive ma sostanzialmente delle rilocalizzazioni di previsioni vigen-
ti. Valutando 1’aspetto paesaggistico si puo evidenziare che ci si trovi ad operare sui “bor-
di” urbani per i1 quali occorrono delle cautele cosi da evitare o comunque limitare le rica-
dute negative. Come primo accorgimento utile vi sono sicuramente 1 parametri edificatori
che sono compatibili con quelli delle zone confinanti cosi da mantenere un’omogeneita
urbano/edificatoria e che consentano di realizzare un’edilizia dalle dimensioni contenute
sia in termini di quantita legata alla consistenza sia che di sviluppo in senso verticale.

Il corretto dimensionamento ¢ dunque un primo importante fattore che deve essere
valutato obbligatoriamente nella fase di pianificazione. Seguono poi I’introduzione di
normative e disposizioni puntuali proprio con I’obiettivo di perseguire la sostenibilita am-
bientale e paesaggistica atta a mettere in atto azioni di carattere prioritariamente mitigati-
vo ed ove occorre e sia fattibile di carattere compensativo. Per la presente variante si ¢
detto che le compensazioni quantitative sono “d’obbligo” e dunque attuate. Per quanto at-
tiene alle mitigazioni si prevedera a seguito della fase di Verifica di V.A.S., di introdurre
eventualmente dei normati e disposti specifici per quelle azioni che si valuteranno produr-
re la necessita. Tra queste si potranno avere la tutela ed il ripristino della risorsa idrica, del
suolo, I’utilizzo del “verde” come elemento connettivo e di filtro, accorgimenti costruttivi,
ecc..
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Estratto PRG vigente Estratto PRG variato
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MATRICE IMPATTI:

Componente ambientale

Tipo impatto

Misure mitigazione compensazione

Aria

A

NON NECESSARIE
Sufficiente il rispetto della normativa specifica per utilizzare fonti
energetiche rinnovabili (D. 1gs. 192/05 e L.R. 13/07)

Acqua

EVENTUALMENTE NECESSARIE
Basta la normativa vigente e alcune eventuali integrazioni previ-
ste nelle norme di attuazione

Suolo

EVENTUALMENTE NECESSARIE
Consumo di superficie limitata mitigabile con eventuali minimi
accorgimenti

Flora, fauna, ecosistemi

NON NECESSARIE
In quanto area con forte presenza umana e trasformazione antro-
piche

Rumore O NON NECESSARIE
(ambito urbano) verifica con P.C.A. vigente
NON NECESSARIE
Paesaggio O Limitata estensione e ricadente in ambito periurbano con integra-

zioni normative

Patrimonio Culturale

NON NECESSARIE
In quanto ¢ sufficiente la norma vigente

Popolazione

NON NECESSARIE
in quanto I’incremento previsto di abitanti ¢ limitato e deriva da
un trasferimento da altra zona vigente

Traffico veicolare

NON NECESSARIE
Non vi saranno impatti rilevanti

NON NECESSARIE

Rifiuti ] Sufficienti i sistemi in atto anche in considerazione del limitato
incremento previsto

Energia NON NECESSARIE

& ] Data la limitata estensione di previsione
Elettromagnetismo ] NON NECESSARIE
& in quanto non si producono impatti su tale componente
Clima O NON NECESSARIE

In quanto non si producono impatti su tale componente

[] impatto nullo o scarsamente rilevante
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3. Modifiche e precisazioni di carattere normativo

Al presente punto si raggruppano le modifiche di carattere normativo che sono state
introdotte con la presente variante atte a puntualizzare alcuni aspetti connessi direttamente
con una zona di piano o tipologia di ambito. Come si vedra nel prosieguo questi interventi
hanno ricadute ambientali pressoché nulle in quanto non si originano nuove previsioni o
particolari incrementi rispetto a quanto oggi previsto dallo strumento urbanistico vigente.

Come primo intervento si prevede di introdurre una specificazione all’interno
dell’art. 26 delle Norme di Attuazione, all’interno del quale sono regolamentate le attivita
consentite in quelle zone definite come inedificabili ambientali (IA) e verde privato inedi-
ficabile (VP), introducendo uno specifico comma (4.3) al punto quattro “Vincoli”. La ne-
cessita sorge dal fatto di rendere possibile una corretta gestione dell’area pertinenziale di
un fabbricato destinato ad abitazioni residenziali posto nel centro della frazione di Roata
Chiusani. Infatti, nell’elaborato grafico inerente la zona territoriale richiamata ¢ stato in-
dividuata un’ampia superficie quale zona IA posta a riconoscimento dei terreni contigui a
Villa Ricordi. Effettivamente la scelta operata risulta essere congrua anche se non perfet-
tamente aderente allo stato in essere poiché alcuni terreni individuati in tal modo risultano
essere pertinenziali dei fabbricati residenziali, richiamati posti in contiguita e prospettanti
sulla viabilita “della Roata”, che sono correttamente inseriti in ambito residenziale esisten-
te RE. Le proprieta in questione hanno avanzato la condivisibile richiesta di poter realiz-
zare delle autorimesse, di servizio alle residenze, che perd non trovano posto all’interno
della superficie riconosciuta come RE dovendo obbligatoriamente interessare quelle in
proprieta ma ricadenti in zona [A. Per non determinare particolari variazioni urbanistiche
determinanti eccessive possibilita d’intervento, peraltro non richieste ed oggi necessarie,
si ¢ deciso di mantenere in essere le attuali estensioni planimetriche delle zone
d’insediamento riconosciute provvedendo pero ad introdurre il disposto richiamato con il
quale consentire proprio la realizzazione dei locali di ricovero mezzi, cosi come previsto
per le zone RE ancorché ricadenti in ambito IA. Ovviamente tale “deroga” vale solo sulla
porzione di area presentante le caratteristiche descritte e dunque ponendo soluzione ad
un’imprecisione del P.R.G. vigente. Si ricorda, che nelle aree IA sono consentite costru-
zioni come quelle oggetto di variante ma con alcuni limiti che si sono ritenuti non congrui
per il caso in questione, pertanto le valutazioni qui condotte non trovano particolari pro-
blematiche ambientali.

Nel secondo intervento si rimane sempre in ambito delle aree residenziali esistenti
con le quali si riconoscono 1 tessuti edificati che sostanzialmente hanno un consolidato as-
setto urbanistico e per i quali sono ammessi dei completamenti.

Proprio su tale aspetto occorre focalizzare I’attenzione; infatti lo strumento urbani-
stico vigente prevede delle nuove possibilita edificatorie da sfruttare sino al conseguimen-
to di un indice edificatorio massimo altre al quale non ¢ ammesso andare (ovviamente le
aree con edificazioni esistenti che superano tale limite si intendono confermate e sature).
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Queste facolta sono ben codificate all’interno delle norme di Piano Regolatore con
uno specifico articolo di riferimento cosi come all’interno della relativa scheda di zona.
Analizzando quest’ultima pero si € riscontrata un’imprecisione dettata dal fatto che nella
schedatura delle tipologie d’intervento non ¢ stato individuato il richiamo alla tipologia
“completamento insediativo” creando un paradosso dettato dal fatto di consentire dei nuo-
vi volumi legati alle superfici ancora edificabili (anche completamente libere) ma non rea-
lizzabili singolarmente. Evidentemente questa situazione ¢ dettata da un mancato richiamo
tant’¢ che nelle zone RE sono stati inclusi anche ambiti soggetti a S.U.E. non ancora ulti-
mati in sede di formazione della revisione di P.R.G. e dunque contemplando dei veri e
propri lotti di completamento. L’intervento ¢ pertanto configurabile come puntualizzazio-
ne di un’attivita logica e perseguibile dallo strumento urbanistico vigente. Non preveden-
do nuovi indici edificatori e nuove superfici non si hanno variazioni di sorta nelle previ-
sioni insediative ritenendo la modifica ininfluente per quanto qui valutato.

Come ultima modifica si prevede nuovamente di intervenire su un’area specifica, ri-
conosciuta con sigla 03RNO1, a destinazione residenziale di nuovo impianto introdotta re-
centemente con apposito procedimento di variante strutturale ai sensi della L.R. 1/2007
che si ¢ concluso nel corso del 2011 e dunque nel quale si ¢ espletato al procedimento di
V.A.S. con la prima fase di verifica di assoggettabilita e la successiva esclusione dalla Va-
lutazione. La scelta che I’Amministrazione Comunale aveva perseguito era quella di in-
trodurre sul mercato dei terreni atti a soddisfare le richieste di fabbisogno abitativo legato
alla “prima casa” con particolare attenzione a certe fasce di popolazione con prezzi cal-
mierati grazie alla proprieta dei terreni. Questa previsione ha trovato seguito con la forma-
zione del successivo P.E.C., la cui attuazione dell’area ¢ subordinata, la vendita dei primi
lotti e la realizzazione di un primo “blocco” di urbanizzazioni. In sede di variante urbani-
stica si sono introdotti particolari limiti e vincoli atti a conseguire un prodotto edilizio di
qualita che vengono ad essere confermati in toto. Unico aspetto che necessita di essere va-
riato ¢ la dicitura che caratterizza le nuove costruzioni attualmente limitata alla tipologia
unifamiliare a schiera; tutti 1 restanti indici e parametri non sono assolutamente oggetto di
modifica. In particolare si vuole estendere la tipologia unifamiliare anche al singolo fab-
bricato senza imporre obbligatoriamente la necessita di creare una “schiera” e dunque di
formare delle cortine edificate. Gli spazi limitati ¢ vincolati delle superfici destinate ad ac-
cogliere le strutture comunque non generano sperpero € consumo di suolo che rimane in-
variato.

Si precisa ancora che per quanto riguarda la lottizzazione, ovvero la suddivisione in-
terna dell’area edificabile, il P.R.G. non pone limiti lasciandola libera. Anche in questo
caso non si ravvisano particolari problematiche oggetto di analisi ambientale.
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MATRICE IMPATTI:

Componente ambientale

Tipo impatto

Misure mitigazione compensazione

Aria

O

NON NECESSARIE

sufficiente il rispetto della normativa specifica in vigore al fine di
utilizzare fonti energetiche rinnovabili (D. Lgs 192/05 e L.R.
13/07)

Acqua

NON NECESSARIE
poiché risulta sufficiente il rispetto delle disposizioni normative
vigenti

Suolo

NON NECESSARIE
in quanto interessa aree ove ¢ gia presente o assentita edificazio-
ne e non si prevede volume aggiuntivo

Flora, fauna, ecosistemi

NON NECESSARIE
in quanto non si determinano ricadute negative

] NON NECESSARIE

Rumore : SAR N
data la tipologia di previsione

Paesaggio ] NON NECESSARIE

non vi sono impatti rilevanti

Patrimonio Culturale

NON NECESSARIE
non vi sono impatti rilevanti

Popolazione

NON NECESSARIE
in quanto I’intervento ¢ privo di ricadute

Traffico veicolare

NON NECESSARIE
in quanto I’intervento € privo di ricadute

Rifiuti H NON NECESSARIE
in quanto I’intervento ¢ privo di ricadute
Energia NON NECESSARIE
s ] in quanto I’intervento ¢ privo di ricadute negative
; NON NECESSARIE
Elettromagneismo [ in quanto I’intervento ¢ privo di ricadute
Clima H NON NECESSARIE

in quanto I’intervento ¢ privo di ricadute

[] impatto nullo o scarsamente rilevante
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4) Aggiornamenti documentazione del P.R.G.

Proposta di variante | Oggetto: recepimento vincolo paesaggistico “Tenimenti Mauriziani”

Localizzazione dell’area, destinazione d’uso e stato ambientale

Localizzazione: zona nord-est del territorio comunale

Identificativi catastali: Fg. 12 mapp. 62, 1059, 1060; F. 13 mapp. 1, 2, 3, 4, 7, 13, 17, 35, 36, 60, 61, 71, 73, 75,
77, 80, 81, 83, 84, 85, 86, 91, 92, 93, 94, 96, 97, 100, 101, 104, 107, 108, 109, 110, 111, 112, 113, 114, 115, 116,
117, 118.

Destinazione vigente: area agricola

Destinazione in variante: area agricola con vincolo paesaggistico

Tipologia opere realizzabili in variante: attivita agricole con limiti d’intervento

Classificazione geologica: Classe I-11 di pericolosita geologica

Classificazione acustica: classe III P.C.A.

Vincoli, istituti di tutela e regime urbanistico: 1’area ricade in ambiti soggetti a vincoli paesaggistico — ambientali
“Tenimenti Mauriziani”
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Come compiutamente descritto nella parte prima del presente documento, in questo
punto non si introduce alcuna nuova previsione ma si provvede ad aggiornare unicamente
gli elaborati grafici di Piano e le Norme di Attuazione al fine di riportare con maggiore
esattezza quelle che sono le effettive situazioni in essere ed i vincoli gravanti sul territorio
comunale. Si prevedono alcuni aggiornamenti della base catastale per le aree oggetto di
intervento ma soprattutto vengono recepite le perimetrazioni delle aree soggette a vincolo
paesaggistico dei Tenimenti Mauriziani introdotti recentemente nel Comune di Centallo
con I’annessa normativa atta a vincolare le azioni nei siti interessati, al fine di integrare la
documentazione di P.R.G. in modo tale da avere una “struttura” pianificatoria sempre ag-
giornata e dunque efficiente sia per I’Ufficio Tecnico Comunale che per chi la debba con-
sultare.

Ovviamente essendo delle azioni che prendono atto di stati in essere gia realizzati
non hanno ricadute in quanto non si configurano come previsioni. Comunque trattasi di
elementi minimali che si possono ritenere trascurabili.

Estratto PRG vigente Estratto PRG variato

'\.":"Fﬁl :

s

H

%
=%
H
[/
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MATRICE IMPATTI:

Componente am- Tipo im- . ce . .
. Misure mitigazione compensazione
bientale patto
NON NECESSARIE
Aria ] sufficiente il rispetto della normativa specifica in vigore al
fine di utilizzare fonti energetiche rinnovabili (D. Lgs
192/05 e L.R. 13/07)
NON NECESSARIE
Acqua O poiché risulta sufficiente il rispetto delle disposizioni nor-
mative vigenti
NON NECESSARIE
Suolo O in quanto aree gia destinate per 1’uso assentito e non si pre-
vede volume aggiuntivo
o [ NON NECESSARIE
Flora, fauna, ecosistemi . . .
in quanto ambito esistente
NON NECESSARIE
Rumore O data la localizzazione della previsione e la valutazione di
revisione del P.C.A.
NON NECESSARIE
Paesaggio O non vi sono impatti rilevanti data la marginalita della zona
e la presenza di vegetazione naturale
Patrimonio Culturale ] NON N ECE.S SAR.IE. )
non vi sono impatti rilevanti
Popolazione O NON NECESSARIE
p in quanto I’intervento ¢ privo di ricadute
. NON NECESSARIE
Traffico veicolare [ in quanto I’intervento ¢ privo di ricadute
e NON NECESSARIE
Rifiuti O in quanto |’intervento ¢ privo di ricadute
Enereia NON NECESSARIE
g [ in quanto I’intervento ¢ privo di ricadute negative
Elettromagnetismo ] NON NEC,E SSARIE-
in quanto ’intervento ¢ privo di ricadute
Clima u NON NECESSARIE

in quanto ’intervento ¢ privo di ricadute

] impatto nullo o scarsamente rilevante [ impatto medio
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2.4 Caratteristiche del piano

In quale misura il pia-
no o il programma
stabilisce un quadro di
riferimento per pro-
getti ed altre attivita, o
per quanto riguarda
I’ubicazione, la natu-
ra, le dimensioni, e le
condizioni operative o
attraverso la riparti-
zione delle risorse

La Variante in oggetto rappresenta il riferimento per la realiz-
zazione degli interventi edilizi e delle connesse urbanizzazioni
programmate per 1’aggiornamento delle previsioni insediative
in funzione di fabbisogni locali.

Il quadro di riferimento definito dalla variante consiste
nell’ordinaria attivita di conformazione del suolo attraverso la
fissazione di destinazioni d’uso e parametri urbanistico-edilizi
coerenti con le disposizioni legislative regionali.

In quale misura il pia-
no o il programma in-
fluenza altri piani o
programmi, inclusi
quelli gerarchicamen-
te ordinati

La Variante per sua natura di variante urbanistica propria del
livello comunale non determina ricadute su altri piani o pro-
grammi.

Esplica invece gli effetti di trasformazione del suolo connessi
agli interventi edilizi previsti.

La pertinenza del pia-
no o del programma
per ’integrazione del-
le considerazioni am-
bientali, in particolare
al fine di promuovere
lo sviluppo sostenibile

La variante opera delle scelte urbanistiche per soddisfare in-
dubbi interessi di carattere pubblico, legati principalmente al
settore produttivo con il reperimento di capacita edificatoria di
per s¢ inutilizzata per soddisfare nuove esigenze mediante il
trasferimento di capacita edificatoria e la modifica di alcuni di-
sposti normativi. A questi si legano altri corrispondenti a previ-
sioni o modifiche atte a conseguire 1’attuazione delle previsioni
dello strumento urbanistico vigente connesse con vantaggi di
carattere sociale ed economico.

Problemi ambientali
pertinenti al piano o al
programma

Come anticipato precedentemente gli interventi previsti non ri-
cadono all’interno di zone sottoposte a vincoli paesaggistici —
ambientali (viene solo recepito il vincolo dei Tenimenti Mauri-
ziani recentemente introdotto sul territorio comunale) senza de-
terminare problematiche di carattere ambientale poiché modifi-
cano previsioni in parte gia attuabili o previste dallo strumento
urbanistico o meglio lo adattano alle effettive situazioni presen-
ti ed in atto. Nella maggior parte dei casi si tratta di inserire ex
novo o modificare delle disposizioni puntuali al fine di adattare
le previsioni di piano alle nuove esigenze dei singoli settori e/o
aree che sono intervenuti in tempi recenti, cosi da garantire
I’attuazione dello Strumento Urbanistico vigente con gli obiet-
tivi prefissati.

Come detto le modifiche di carattere normativo non producono
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direttamente o indirettamente ricadute negative sulle compo-
nenti ambientali e/o paesaggistiche poiché sono formulate al fi-
ne di conseguire una maggiore chiarezza applicativa di quanto
oggi assentito e previsto ovvero intervengono in aree edificate —
edificabili senza produrre particolari previsioni .

In ambito prettamente produttivo si provvede a ridurre o elimi-
nare completamente (mediante trasferimenti) delle zone con ta-
le destinazione in quanto si ¢ manifestata la non intenzione di
dare corso alle previsioni di P.R.G.. Cid consente, come piu
volte ribadito, di entrare nuovamente in disponibilita di nuova
capacita edificatoria da disporre per sopperire a necessita legate
al fabbisogno abitativo locale. Le altre modifiche infatti
dell’ambito produttivo non prevedono veri e propri nuovi lotti
di completamento ma degli incrementi volumetrici in aree esi-
stenti. Questa caratteristica ¢ propria di un piano regolatore
“elastico” che ¢ dunque capace di modificarsi ed adattarsi nel
corso della sua programmazione. Si ricorda che le ultime modi-
fiche apportate dalla L.U.R. impongono di operare con nuove
previsioni insediative all’interno di ambiti abitati o contigui a
questi, opportunamente riconosciuti secondo apposito iter, ed
ancora in territori serviti dalle primarie urbanizzazioni. Pertanto
il soddisfacimento di questi requisiti garantisce il perseguimen-
to di obiettivi di sostenibilita ambientale paesaggistica. In ulti-
mo si ricorda che data I’occasione di redazione della variante si
provvede ad effettuare alcuni aggiornamenti cartografici.

La rilevanza del piano
o del programma per
I’attuazione della
normativa comunita-
ria nel settore
dell’ambiente (ad es.
piani e programmi
connessi alla gestione
dei rifiuti o alla prote-
zione delle acque)

La Variante per la specificita delle sue previsioni non riveste
significativa rilevanza ai fini dell’attuazione della normativa
comunitaria nel settore ambientale.

Va inoltre sottolineato che le aree in questione sono collegate o
facilmente collegabili alla fognatura comunale servite dalle in-
frastrutturazioni e dai servizi comunali quali la raccolta dei ri-
fiuti urbani.
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2.5 Caratteristiche degli effetti e delle aree che possono essere inte-

ressate

Probabilita, durata, fre-
quenza e reversibilita de-
gli effetti

Gli effetti derivanti dall’attuazione degli interventi, tenen-
do conto che riguardano trasformazioni urbanistico-
edilizie del suolo, sono permanenti ed irreversibili.

Carattere cumulativo de-
gli effetti

Non sono rilevabili effetti cumulativi negativi.

Si possono invece prevedere effetti cumulativi positivi in
relazione alla risposta ai fabbisogni che affronta la variante
per quanto concerne la locale situazione sociale ed econo-
mica.

Natura  transfrontaliera
degli effetti

I contenuti della variante non comportano effetti transfron-
talieri.

Rischi per la salute umana
o per I’ambiente (ad es. in
caso di incidenti)

Gli interventi previsti non comportano rischi per la salute
umana e per [’ambiente.

Entita ed estensione nello
spazio degli effetti (area
geografica e popolazione
potenzialmente interessa-
te)

L’area geografica e la popolazione interessata ¢ quella
strettamente locale.

Valore e vulnerabilita
dell’area che potrebbe essere
interessata a causa:

- delle speciali caratteristi-
che naturali o del patri-
monio culturale

- del superamento dei livelli
di qualita ambientali o dei
valori limite dell’utilizzo
intensivo del suolo

Non si prevedono interferenze dirette od indirette su aree
con particolari caratteristiche naturali o sul patrimonio cul-
turale locale.

Gli interventi della variante inoltre tendono a garantire va-
lori di utilizzo del suolo ottimali sia per la densita insedia-
tiva prevista sia per il rapporto tra insediamenti ed aree per
Servizi.

Effetti su aree o paesaggi
riconosciuti come protetti
a livello nazionale, comu-
nitario o internazionale

Non si verificano interferenze tra gli interventi previsti ed
aree o paesaggi riconosciuti come protetti a livello nazio-
nale, comunitario o internazionale.
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2.6 Misure di mitigazione

Per alcuni degli interventi previsti, a seguito dell’attivazione della procedura di veri-
fica di assoggettabilita, potra valutarsi la possibilita di individuare all’interno delle norme
di piano alcune disposizioni atte a migliorare 1’inserimento paesaggistico e la sostenibi-
lita ambientale; queste prescrizioni saranno frutto della fase di consultazione degli enti
con competenze in materia ambientale, attivata mediante la procedura di Verifica di
V.AS..
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PARTE TERZA:
DETERMINAZIONI IN MERITO ALLA VAS

Il presente documento formato dalla parte Prima e Seconda ¢ stato inviato ai soggetti
competenti in materia ambientale, individuati in Provincia di Cuneo, Settore Tutela Am-
biente, A.R.P.A. Piemonte Struttura Semplice _ Attivita di produzione ¢ A.S.L. CN1 Di-
partimento di prevenzione — Servizio igiene e sanita pubblica, al fine di espletare la fase di
verifica di assoggettabilita a V.A.S. della Variante urbanistica predisposta dal Comune di
Centallo avente quali oggetti: la riduzione della capacita edificatoria in aree produttive
mediante riduzione delle perimetrazioni; la previsione di ampliamento di due aree produt-
tive esistenti; alcune modifiche e precisazioni di carattere normativo e 1’aggiornamento
della documentazione P.R.G. quale atto dovuto.

A seguito dell’attivazione della procedura di Verifica nei modi precedentemente il-
lustrati ai sensi del D. Lgs. 152/06 e s.m., sono pervenuti i pareri espressi da Provincia di
Cuneo con nota prot. 61060 del 19/06/2015, A.R.P.A. Piemonte con nota prot. 47989 del
11/06/2015, A.S.L. CN1 con nota prot. 57055 del 10/06/2015. Si precisa ancora che a se-
guito della pubblicazione, effettuata secondo legge, non sono pervenute osservazioni da
parte di soggetti privati.

L’organo tecnico comunale istituito ai sensi della L.R. 40/98 che per la presente va-
riante svolge la funzione di Autorita Competente del Comune di Centallo, in conformita ai
pareri resi dai soggetti competenti in materia ambientale, ha emesso il provvedimento di
verifica, ai sensi dell’art. 12 del D. Lgs. 152/06 e s.m.i., nel quale si esclude la Variante
Parziale nr.1/2015 del comune di centallo dalla procedura di Valutazione prescrivendo la
necessita di integrare le norme di P.R.G.C. al fine di introdurre disposti atti a ridurre gli
impatti degli interventi programmati sull’ambiente, ed in particolare:

per le aree 07PEO8 e 07PE10 oggetto di variante valgono, quali norme di dettaglio ad in-
tegrazione delle disposizioni riportate nelle N. di A. e tabelle di zona, le seguenti prescri-
zioni:

o Risparmio ed approvvigionamento idrico

- ogni intervento edilizio di nuova costruzione, ove tecnicamente possibile e
non determini problematiche con 1’attivita produttiva, dovra essere dotato di
un’adeguata cisterna interrata per la raccolta e il successivo riutilizzo delle
acque meteoriche. Tali acque potranno essere reimpiegate per usi compatibili
quali I’irrigazione delle aree verdi di pertinenza, per I’impianto antincendio,
come sanitari per usi non potabili, etc...;
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- si richiede che, ove tecnicamente attuabile, per gli usi compatibili vengano
previsti sistemi atti a reperire acque al di fuori del pubblico servizio di acque-
dotto;

- tutti gli interventi di nuova edificazione dovranno prevedere il collegamento,
dove gia disponibili e/o tecnicamente fattibile, a reti duali in coerenza con
quanto previsto dall’art. 146 comma 2 del D.Lgs. 152/2006;

- si richiede di garantire la funzionalita e la salvaguardia di canali e opere di
presa al fine di evitare di compromettere 1’irrigabilita dei terreni ed il mante-
nimento dell’attuale stato di biodiversita e connettivita ecologica;

- 1piani e i progetti attuativi delle previsioni urbanistiche dovranno documenta-
re le modalita di recapito delle acque bianche e nere al fine di verificare
I’idoneita dei ricettori previsti;

- si richiede, ove presenti, il rispetto dei distacchi imposti per legge da canali e
corsi d’acqua in generale;

o  Controllo dei livelli di impermeabilizzazione del suolo

- il 20% dell’area di ciascun intervento edilizio di nuova costruzione sia desti-
nato a superfici permeabili e drenanti (rapporto di permeabilita). Si possono
conteggiare a tali fini le superfici a grigliato “proteggi prato” nella misura del
90% e le superfici con autobloccanti posati su sabbia nella misura del 50%;

- la pavimentazione delle eventuali nuove aree a parcheggio pubblico e/o di uso
pubblico dovra favorire la permeabilita del suolo, mediante il ricorso a solu-
zioni tecniche drenanti e a elevato grado di inerbimento (marmette autobloc-
canti forate, sterrati inerbiti, parcheggi su prato armato, ...), mentre le prote-
zioni al piede per la messa a dimora di esemplari arborei dovranno essere co-
stituite da griglie che permettano la percolazione delle acque meteoriche. Si
richiede infine di mettere in atto sistemi e soluzioni tecniche finalizzati a limi-
tare gli impatti determinanti degrado del suolo (erosione, contaminazione,
impermeabilizzazione).

. Tutela e sviluppo del verde

In sede di progettazione:

- dovra essere valutata la necessita di piantumare fasce di vegetazione arborea-
arbustiva a confine delle aree di trasformazione. Tali formazioni vegetali as-
solvono diverse funzioni ambientali, che spaziano dalla protezione contro le
emissioni acustiche e gli inquinanti atmosferici, alla depurazione dei deflussi
idrici, alla connessione e compensazione ecologica, fino a quella di habitat
per diverse specie faunistiche. La realizzazione di quinte arboreo-arbustive
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dovra essere rigorosamente prevista in caso di nuovi edifici o strutture che si
interfacciano con ambiti agricoli integri;

- sirichiede di porre particolare attenzione alla vegetazione autoctona presente
e delle eventuali zone umide presenti, con possibilita di valutare opere di
compensazione, cercando di interferire il meno possibile;

- dovranno essere individuate le specie arboree e arbustive piu idonee (valutan-
done la compatibilita con le condizioni ecologiche stazionali, scelta di specie
autoctone di provenienza locale, rustiche, a scarsa necessita di manutenzione,

..), 1l numero di esemplari da piantumare (in funzione della dimensione
dell’area di intervento e dell’ordine di grandezza delle piante) e 1 sesti di im-
pianto per favorire una loro corretta distribuzione;

- per le fasi di cantiere si dovranno adottare precauzioni atte a prevenire il tra-
sferimento di terreni contenenti semi o propugli vegetali di specie alloctone;

. Contenimento delle forme di inquinamento luminoso

- dovranno essere previsti: ’utilizzo di led per 1’illuminazione delle aree e dei
percorsi di accesso ai nuovi edifici, la limitazione della dispersione di flusso
luminoso mediante 1’utilizzo di lampade per I’illuminazione pubblica ad alta
efficienza, la regolamentazione degli orari di accensione dell’illuminazione
decorativa e I’applicazione di regolatori di flusso luminoso.

. Risparmio ed approvvigionamento energetico

- negli interventi edilizi di nuova costruzione, o di intervento su edifici esisten-
ti, dovra essere garantita la sostenibilita energetico-ambientale prevedendo
accorgimenti e misure finalizzate alla minimizzazione dei consumi di energia
e 'utilizzo di impianti e sistemi ecocompatibili derivanti da fonti energetiche
rinnovabili (solare-termico, fotovoltaico, etc...) secondo il D.Lgs. 192/05 e la
L.R. 13/07;

- Dinstallazione di sistemi solari termici e fotovoltaici dovra fare riferimento al-
le seguenti indicazioni: gli impianti dovranno essere preferibilmente integrati
alla copertura ovvero all’organismo edilizio; i serbatoi di accumulo dovranno
essere preferibilmente posizionati all’interno degli edifici.

. Inserimento paesaggistico dei nuovi edifici

- in tutte le aree disponibili le fasi di progettazione e realizzazione del verde
dovranno svilupparsi preferibilmente contestualmente a quelle di edificazio-
ne, in modo da garantire, fin da subito, soluzioni paesaggisticamente apprez-
zabili;
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- I’Amministrazione comunale potra richiedere, nei casi di eventuale criticita
paesaggistica, la realizzazione di barriere verdi con funzione di filtro visuale
anche dove non espressamente previste;

- in sede di progettazione dovra essere condotta una valutazione della localiz-
zazione e conformazione dei nuovi edifici con riferimento a possibili impatti
con I’avifauna e solo in tal caso prevedere accorgimenti costruttivi che possa-
no limitare tale problematica;

- 1in sede progettuale si richiede oltre all’uso del verde una valutazione della lo-
calizzazione ed orientamento dei fabbricati con annesse aperture al fine di ri-
durre le eventuali problematiche in relazione al rumore per I’accostamento di
zone con differente destinazione d’uso;

- 1in sede di progettazione tutti i nuovi interventi edilizi dovranno assumere qua-
le riferimento quanto stabilito negli “Indirizzi per la qualita paesaggistica de-
gli insediamenti. Buone pratiche per la progettazione edilizia” e negli “Indi-
rizzi per la qualita paesaggistica degli insediamenti. Buone pratiche per la
pianificazione locale”, approvati dalla Regione Piemonte con DGR n. 30-
13616 del 22/03/2010.

Relativamente ai pareri richiamati si precisa ancora in risposta ad alcuni rilievi
quanto segue:

Provincia di Cuneo

In risposta al Settore Viabilita si precisa che in una prossima fase di variante al P.R.G. si
provvedera ad aggiornare la rotatoria richiamata sulla base di un’esatta localizzazione da
determinare in modo puntuale. Relativamente alle indicazioni di carattere generale formu-
late dall’Ufficio di Protezione Civile se ne prende atto tenendone in debito conto nei pro-
cedimenti specifici.

Si apprende favorevolmente il giudizio positivo dell’Ufficio Pianificazione attinente alla
compatibilita degli oggetti di variante con il Piano Territoriale Provinciale. Per 1 rilievi
evidenziati sulle aree in previsione si prende atto delle caratteristiche generali fornite, pre-
cisando che la zona produttiva contraddistinta con sigla 07PE0O8 risulta conforme alla
normativa regionale di riferimento per I’applicazione del procedimento di variante parzia-
le ed in particolare con riferimento alla necessita di ricadere internamente o in contiguita
di una perimetrazione di centro / nucleo abitato come gia verificato in sede di verifica di
assoggettabilita a V.A.S. all’apposito punto 6 della parte prima del documento prodotto
(la tavola grafica in scala 1:5.000 richiamata ¢ un elaborato di P.R.G. che non riporta tale
indicazione in quanto per la P.C.A. si sono predisposti appositi atti opportunamente tra-
smessi a Regione Piemonte e Provincia di Cuneo per le verifiche del caso). In merito
all’opportunita di recepire le nuove indicazioni del P.P.R. riadattato recentemente si se-
gnala che non si ritiene essere questa la sede idonea e la tempistica consona per tale ope-
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razione, si rimanda a future varianti ove si sara addivenuti all’approvazione definitiva del-
lo strumento pianificatorio richiamato.

Si rimarca il parere di non assoggettabilita a V.A.S. espresso dal Settore Tutela del Terri-
torio recependo in norma 1’indicazione di predisporre accortezze normativo / progettuali
per scongiurare problematiche derivanti dalla vicinanza di ambiti con differente destina-
zione. In merito al contributo dell’Ufficio Acque si acquisiscono le informazioni fornite e
si precisa che la presente variante mette in atto previsioni volte alla preservazione della
componente acqua con integrazioni di carattere normativo.

ARPA Piemonte

Si acquisisce il parere di non assoggettamento della presente variante a valutazione inte-
grando le disposizioni di carattere normativo proposte per la variante al fini di perseguire
obiettivi di sostenibilita ambientale e paesaggistica. Si precisa che per I’ambito 07PEOS si
sono messi in atto tutti gli accorgimenti indicati evidenziando pero che la zona non assu-
me le caratteristiche di area boscata venendo meno quanto indicato in proposito.

ASL CN 1

Viene recepito il parere di non assoggettamento a V.A.S., valutando le indicazioni di ca-
rattere generale formulate che risultano soddisfatte in toto.
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BENI PAESAGGISTICI

Immobili ed aree vincolate ai sensi degli artt. 136-157 del D.Igs. 22 gennaio 2004 n. 42 e sm.i.*

NN Vincolo individuato ex artt. 136-157 (0D.MM. 01/08/1385)
V837 Vincolo indviduato ex artt, 136-157

%0 Vincolo individuato ex artt. 136-157 (non rappresentabile graficamente)

? Alberi monumentali (L.R. 50/85 ~ elenco di cui alla D.G.R. n. 21-2254 del 27 febbraio 2006)

Aree vincolate al sensi dell'art. 142 del D.lgs.42/04 e s.m.i. *

'\‘ | temitori contermini ai laghi compresi in una fascia della profondita di 300 metri dalla linea di battigia,
\3 anche peri territori elevati sui laghi Jett. b) **

| fiumi, i tomrent, i corsi d'acqua iscritti negli elenchi previsti dal testo unico delle disposizioni di legge
\L—g sulle acque ed impiant elettrici, approvato con regio decreto 11 dicembre 1833, n. 1775, e le relative
/7" spande o piedi degli argini per una fascia di 150 metri ciascuna (lett. c) ™

Le montagne per la parte eccedente 1.600 metri sul livello del mare per la catena alpina e
1.200 metri sul livello del mare per la catena appenninica (lett. d)

| ghiaceiai e | circhi glaciali (lett. &)

bt ot | parchi e le riserve nazionali o regionali, nonché i temilon di protezione estema dei parchi (iett. )
2SRt (Dali Reglone Plemonte — Setfor Pianificazione e Gestione Aree Profelte)

Itemitori coperti da foreste e da boschi, ancorché percorsi o danneggiali dal fuoco, e quelli sottoposti
avincolo di imboschimento, come definiti dall'articolo 2, commi 2 e 6, del decreto legislativo

18 maggio 2001, n. 227 (lett. g) e confermati dalla L,R. 4/2009 {Dati Land Cover IPLA 2003)

{Le rappresentazioni non comprendono le superfici forestali minori di 1 ha, non cartografabii

alla scala di acquisizione della Land Cover)

. Le aree assegnate alle universita agrane e le zone gravate da usi civici (lett. h)

SU_175_15_parte seconda.doc

Beni paesaggistici ai sensi dell'art. 134, lett. c) del D Lgs 42104 e s.m.l.

Siti insenti nelfla lista del Patrimonio Mondiale UNESCO (art. 33 delle N.d.A. PPR)

§ | Tenimenti dellOrdine Mauriziano (art. 33, .7 dellie N.d A. PPR)

Note
“Dati in corso diverifica ai sensi della Convenzione art. 156 ¢. 2, Dlgs 14 gennaio 2004, n. 42

**Ai fini della leggibilta delia carta, in relazione alla scala di rappresentazione, femi restando gi elenchi
dicuial R, D. 11 dicembre 1833 n. 1775, per Iinclusione degli elementi fuviali tra i beni paesaggisticile
fasce rappresentate sono riferite allidrografia considerata di classe principale sulla cartografia IGM 1:100.000

Vincoll individuati ex artt. 136157 (DD.MNL 01/08/1985)

BO36 Coanca dl Casteimagno
BO37 | Ciciu

Alberi monumentall (LR. 50/95 - elenco di cul alla D.G.R. . 21-2254 del 27 febbraio 2006).
L'Cmo montano di Bergemale DGR, 72-13581 del 4 102004

Parchi e riserve nazionali e regionali

" Demonte

1M1 R.MNS. Popolamento di Juniperus phoenicea di Rocca 5. Giovanni-Saben
154 R.N.S. Ciclu del Villar

Allegato 3

66



COMPONENTT PAESAGGISTICHE

Componarl] o slsen| nataral sl
T i s

e m
e (i o - oo bl 01}
Bl e o )
I3 Fuscn Founin ddargmn o 14
oy Posss miern ot 15

| agh it 1
- R T I ]
-
A e T
P

U GEUTE g ¢ e § ERST LN T Wt

Ane i e gooso it T

Comgreveni s asiermn sl ea-t Ll
ViR i o M T
— e i i B el
Pl R T TR
et Piin i s

“Tervas oo i g part

T‘.I—r

L] i Fell
0 e e R T 3
Frasod e e a2

LAl g =

r..!fl A AL g T A

T L g 6 i 0 b W O

[ s

Compotmel] o Lo iMail patcitiin
L= LRt ]
L

SU_175_15_parte seconda.doc

A e o e g o e T

] v
LA BUSTIM S W D K ST

% E PR PRI 4 S S

NG mwa e e

m h““m‘: v i s & e ey e sl

dseem sl § B i ene aroggcs i 1T
m ey o T ko 4 mrpT

i o

Eri e g 5 W Bl ol g

B g He) Al D B, O e

# G "

W ¥

[
I o o i o B2
| R
T S master Wi L
[ ]
u jUTE ]

Wnir

Tt e sty at w1
- Compinm wtmtt o Wie B

LT - Rt

- B e R N TR 6 Ll Tt 0o

B ez s

Srev ek e 1 L im0

e VB e i S 0 LT T
Sl L P Y Y
0 o i W
AT e e ke o 18
¢ AR R e 1]

Riwe dagrinbile, crliche w div it adiocd emine
B o’ g Y )
T Ele P e et A

Daae corlogiafica

——— ckmirate
e T

—— Faia

— D Tagmn

Dh—

-h--lm-

Allegato 4

67



1+ TUTELE PAESISTICHE {Ib.L. #5099
e boscate (fore CTR)

5t Fuste Duyiali comm Jacga d meresse

"% regiorale tSonte PTR), atre acqpe pubbliche
{fente Prov. di CN), laghi (fonte SITA)

‘*‘qﬂu' Aree sommitali (ol di sopra i 1600 m, fote CTR)
T 'l

Sty & mnportanz comumitarm ¢ fona & prolezione
speciale | fonse Regione Premonse)
Sits i omporieern regicoale
i fiie Regeome Premonte)
Apee pontigue 8 temiton extraprovinciali
imferessali da SIC o parchi
" Aree interessale dal Progetto berritonale
. eperativo del Po (fonle Regione Premonis)
Aree individuate eome "Aree Natural Prosetse
o Interesse Locale {ANFILF®
B zote e e cTR)

3 - AREE CANMDATE PREORITARIAMENTE ALLA
FORMAZIONE DI PLANI PAESISTICI LOCALL

C]ﬁmqgmﬂmobﬂuw'ﬂihﬂnmﬂl

1""— Aoz da elevata qualith peesstico ambnentale
}:ﬂn‘cmkda Praare Terrilonali e'o Piestsiel
{Fonte FTR)

LTre———

SU_175_15_parte seconda.doc

i i

5 MM_HRHT-:MH ol

i Al

m.,mmm

2 i e Bl v

Mumﬂn

*m;mﬂ .-
Iniprtsse i Prate Passistei o ompetienda reponaie:

1 wra della et £ Rende ded cono tories i Pollime

A1 emriorss il Rorche des Boen Cieesi
A1, zore el Cascone e R ot el parce del caslielio & Hacoongi

Intevessate de Pioni Passiskici di competemta prowincitke:
5 oo el Colle Comctione i Alpe o Perbmina
55 Parco ke di Cunen

- Cetri stone i natevole o grande valore
regaormle

Centri shoviet dh medio valore regiomle

" Centn shonet di valore Jocale

g B bl sl

5 - ACCESSIBILITA"

AN/ Auncstrade e s ssen

N Auitrack ¢ rapsondl d progetie

/NS Viabiith primari cisteae

AN/ Viabikis primsaria i progetto

SN Al strade di nlevanz provinciale esistest
AN/ Al strade di rilevanza provinciale i progetto
S/ Bendieri ¢ rebe exoaramistica
/NS Femone esistent

AN/ Feronie & progetio

/NS Feovie dismesse

T T T Drasake verde chll mobeie sostembibe

6-ALTRI NTIPER
LIDENTIFICAZIONE PAESISTICA

Aree mstrdule {fonbe CTH, Osservatono
Urbanistico|

Wignets m aree DOC {fonte 31T4)
Rete sogaic
Curve i Ivedln

"o Limit comimal

Cal. "
W -

Allegato 5

68



— =1

e pecie A ok ex L JHITOH

e B i

Fasce Nuyislifcons &' acipa di micrexss el @ b

A il z

L ki AS

=y £
] Al & sopdel 1600m !

AREE M ELEVATA QUALITA® AMBIENTALE

Isterewite ¢ i Temsiormli om speetlics derarinme det sl | i ¢ mmabaciilali
h ermpelenis reghimile:

T Lavighe e o Bt did Tann G sl confine ex comprmeds & At 1)
Ertrrimmiie dhn Tt Tarmsiermh v gecificn comnsaderasinm: di ki
th sxmpeienes primmeisls

21 oo dal mesiccio del mome [moco

22 o el grupupue ik Mo o ilefls Vil Vanes

AL rona dellz Alpi Marstme e del Moniz A genizm

4 roww e grappe del Margusri

35, it Valle Stuireili Demimis

Fi Chrrneea, flims i withas i Diagine del borroite Migrose fuonling com LigiifisMaidl

SU_175_15_parte seconda.doc

yriz i eleviin qualiia’ peesistien ambiomle imeresssin
i Foimo ot comptenis reg vy du illimie

Roeiw s ruficn
Limiti i

Limike provinciale

|misressite da Fiomi Msesisticl di com paiones egiombe

e el femma o Resdo del ootim siorien i Pollonos
Myt i didle Hocehe dal Mot Caidesl

A1, v el Gt 6x, Kivrn el i ched et off Rimtmilg
Imterennte du Dhosi Pusistiol di con peienes pros e el

A7 o e Cille Cantin & &8 Alpe b Prnadsimin
AR Prsgit Miviale di Canen

Alive dive

ﬂ-—arﬂm:mmlm

Allegato 6

69




] Ambserm eedsany urbans ¢ rurali 8 dom mame cosnma.
: Manbierni insediaiv rumh de sEminaiv
Ambicni insodiativi nenli delle colture spociafizme
At rsedistivg nambdelle collae agricole marguali
- Amiient & domamrte forestale, loenlmente sieresssie-da msedamer rurl
| | Ambient non msedird nolurall e semimsturul
| | e naturali ¢ sominaturals in smbrert indonsive e paanura
S

. Ceran stoniet Fi

B cowisioiar

B Centri stonci F3 ¢ P4

SU_175_15_parte seconda.doc

4]

e religiosi

Bierm trvilitan

Bt civala

Bieni nurali

Archealogia mdustriale

Ben ancheologici

Bern vingolati w s Jella L 108559

Rete ddrogrfica

Puesapne ogron ¢ forestali: sovrnunita’

Lamuty-comimali

L itritee poriwd neanle

Allegato 7

70



LEGENDA

Suah di CLASSE 1

Suol di CLASSE 11

Suoh di CLASSE [l
Sual di CLASSE IV
- Suoli di CLASSE vV

- Sunh di CLASSE VI
-
g

SU_175_15_parte seconda.doc

Rete idrografica

Autostrade

Sirade statali e provincials

Strade comunali

Ferrovie

Limiti comunak

Allegato 8

71




allegato 9: estratti PRG vigente
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P.R.G. COMUNE DI CENTALLO Norme di Attuszione Schede dell® Area Normativa

GENERALITA' 1. INSEMAMENTI RESIDENALALI n. scheda 03
2, TH da mantenere allo stato di fatto
3. Docomenti di PRG: Taven. 4 Morme di Attuazione art, 21 pag. 41 RE
CAPACITA" INSEDIATIVA
4. Superficic Temtoriale dell' Area: mg. T97.510 Superficie Fondiana Edificable: mg. -—
5, Presumibile consistenza massima di superficie termitoriale dell’ Area
trasformabile con fabbricazione nuova o sestitutiva, a capacitd insediativa aggiuntiva; % -
Consistenza territoriale aggiontivi massina foori terra ammissibile:
. Volume (455338 me, --- 7. Buolo occupate (4353390 my. - g, Ornizzontam. Pratfl (455540 mg. -—
Capacith insediativa res.: 9. Esistente ab.; 6,053 10, Prevista ah.: - 11, Totale ab.: 6, 1)
Consistenza fabbricativa: 12, Esistente me: 6H6.135 13. Prevista me.; —- 14, Totale me.: 666,135
15, ¥ona Territoriale omogenea (UM, n, 1444568 am, 21 K

1. PRESCRIZIONI DI DESTINAZIONE VLSO
Io. COERENTE: 70% 1%l r: Residenza di ipo generale  Usi ahitativi
Il s Servizn di interesse pubblico locale @ lsirurione, Inieresse Comune, Parcheggi.
Verde, gioco ¢ spoit
7. COMPATIBILE: 30% | Ipi |lpas | lpam [®lpal | |pe: Attivith prodd, sett, secondario di tipo
Artigimale O servizio, comptibile col contesto, non nocive, non rumorose né moleste
P M 1*l tr I*l1g : Atl. prod. seit. lersiario e direz. di tipo:
Amm, dir. Commerciali al dettaglio; csercizi pubblict. attrezz. ricettive © ricreative

I. PRESCRIZIONI TN TIPOLOGIA DI INTERVENTO

I* 18 Munutenzione ordinaria 11 24, Demolizione semzs ric. o sost. I*1 31. Ricomposizione volun. amb.
¥ 19. Manutenzione streordinaria [*1 25, Demolizione con ricostruzione %1 32 Rigualificazione formale amb.
¥ 2. Restauro e risan, ¢ons, | 126, Demalizione con soxfituzione
¥l 21, Ristrutturazione ¢d. tipo A #1127, Ampliamento planimetr, L | | 33, Intervento coordinato
¥ 22 Ristrutturmeone e tpo B 1#1 28. Sopraelevazione |1 34, Allineamenti

[ 129, Completamento insediative I | 3% Facciate
I 1 23, Ristrutturazione urbanistica | 130, Nuovo impiasio | | 36, Luogo

C. PRESCRIZIONI DI CONSISTENZA QUANTITATIVA

&

37, Indice termioriale massame di Esbbricabalitd fuon ema ammissibile:  per ampliamento volumi esistenti medmg. 1K
38, Denstia fondiang masssma fuor tema ammissibile:  previsia dai PEC gii approvati vigenti e confermat me/mg.:

O3RENS=],20 03REOR=] 208060 Q3R E0S=1.10 03RE10=0.60 03RE ] 8=0.60 03RE20=0,6] 03RE24=(,50 05KE0E=1.20

39 Occopazione fomdians massima (uon lerme ammissibile: S: 50
40, Unhzzazione terntonale massime fuon lema anmmssibale: COARER.
41, Allerea mussima fuort leira ammissibile: me 10,50 42, Puri Twen terea amimissibilis 6. 3

43, Ampliamenty volumetrico ammesso: 209 gsisL 44, Superficie residenziale alloggt: -

45, Distanze da fabbricar: m. 10,00 o aderenza 46, Distanza dai confini: m. 5.00

Q. PRESCRIZIONI DI ASSETTO QUALITATIVO
47, ASSETTO QUALITATIVO COMPLESSIVO:
1*I confermato allo stato in ao I I compatibile con le preesistenze |1 conforme sgli wsi previsti
48, CARATTERI FUNZIONALI
Edifici abutative 1®*lunifombion % bifamibian 1% plonGamilion %9 at diregionali 1% servied pubbl, 1910 Aree tpol, compl.

Edifici per at. sei || primario | | secondurnio ¥ tereiaria | | Aree tipol. compl.
49, CARATTERI FORMALI E MATERIALI
| I Luogo || Pregsstenee ed intomo | Prog. storieo | EProg. arbana |1 Uso spologie tadiaon. | [ Uso materah tradizion,
CONDEAION]
At Dotazione minima unitaa di spaz d’vso pubblico: - an, 3

51, Daotagione unitaria di spazi d uso pubhblico:
52 Strumento Urbanistico Esecolivo a—
53, Convendionumesto:

VINCOLL 111 [ 11.2 I 113 1121 1"22 | 123 124 M3l 132 1133

PRESCRIZIONI PARTICOLARI E SPECIFICAZION]
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PR.G. COMUNE Dl CENTALLO MNorme di Attuazione Schede dell’ Area Normativa

GENERALITA . AREE PRODUTTIVE ARTIGIANALL ED INDUSTRIALIL n. scheda 18
I Esistent
3. Documenti di PR.G.: Tav.n. 4 Morme di Aftuazione art. 30 pag, 70 FE
CAPACTTA INSEDIATIVA
4. Superficie Territorinle dell’ Ares: myg. 32XB57  Superficie Fondiaria Edificabile: mi). JL3R6
3. Presumibile consistenza massima di superficic werritoriale detl’ Arca
trasformahile con fabbricazione nuova o sostifubiva, a capacitd insediativa aggiontiva L ) ]
Consistenza territoriale azginntiva massima fuori terra ammissibile:
. Volume (4x3x38): me -~ 7, Suolo occupato (45535390 mg. 16,0192 B Orizzontam. Pracfo (dx3xdi): mg. ---
Capacita insediativa res.: 9. Esistente ab.: - (P) 1. Prevista ab.: 33 (P) [l. Totale ab: 33 (F)

Consistenza fahbricativa: 12, Esistente mo.: 136,327 0 13, Prevista mgs 16,192 140 Totale mg.: 151519

|5, Zona Territoriale omogenea (DM, mo 1444/68 art, 21 Iy

I PRESCRIZIONI 1M DESTINAZIONE D'USO
16, COERENTE: T0%  Flp Plpas  [Flpam  Flpal:  Awivitd prode sell. secondario di tipo:
industriale; artigianale di prod. piccolo locle @ di servizio

I* £ Residenen di bipor  per il titolare dell"attivitk ammessa o/o per cosiode
[* 1d: Antivitk ammimstrative ¢ direzionali: connesse
[* 55 Ist; Servie ed atreccature fungionali agli insediam. produtiivi e commerciali
17. COMPATIBILE: 30¥% 1®le | 1w | lig: Al prod. ser. terziario e direz. di tipe: commercio
1*l & Servizn e altrezenture di interesse pubblico generale

I. PRESCRIZIONI DI TIPOLOGIA DI INTERVENTO

[¥ 18, Manutenzione ordineria [#1 24, Demolizione senza nc. O sost, 1 1 31, Ricomposizione volum. amb,
I*1 1%, Manutenzione straordinaria | 125, Demolizione con rigosiruzions 11 32, Rigualificazione formale amb.
[#1 200, Ressauro e risan. cons, I 126, Demolizione con sosiiiezione
#1211, Ristmotiurazions ed. tpo A 17127, Amplinmento planimetr. Lo 1133, Imervento coardinato
[¥I 22, Rstrutturazione ed. tipo B I#1 28, Sopraclevazione 1124, Allincamenti

| 128, Completamento insediativo 1135, Facciale
| |23, Ristrutturzizions webanistica | F20. Nuovo impiainto 11 36, Luoga

27 28 ariende esistent

C. PRESCRIZIONI DI CONSISTENZA QUANTITATIVA
37, Indice territomale missimo di fabbricabilith feon terra ammissibile: WG -
38 Densith  fondiarin massima fuori terma ammissibile: me.fmg, -
39, Oceupazione fondiaria massima fuon ema smmissibile: G 50
40, Utilizeazione lerritonale massima Fuor e amimssib e TG, ==
41, Alerry massima fuon terca amoissibile: m. 10,00 42, Piani fuon terra amimissebili: o, -
43, Ampliamento volumetrico ammessor 50 % esist 44. Superficie residenziale alloggi: mg. 200: n. 2faz
43, Dristanze da fubbricati: m. 1000 o aderenza 46, Distanza dai confini: m. 500

Q. PRESCRIZIONI DI ASSETTO QUALITATIVO
47, ASSETTO QUALITATIVG COMPLESSIVO:

|1 comfermato allo siai in atio I*1 compatibile con e preesisienze |1 eonforme agli usi previsti
48, CARATITERI FUNZIONALIL
Editici abagatvs 1% onifamitions D baGomilian | plecifamilian 190 a dicegionali 1% servien pubbl, 1% Aree tipel. compl
Edileci per ot sei. || primaro 1%} secomdario ¥ terziario = frwg. MM 1* Aree tipel, compl
49, CARATTERI FORMALI E MATERIALI
|l Luogo || Preesistenze ed intorno || Prog. storico |1 Prog. urbano || Uso tipologie radizion. |1 Uso materiali tradizion,
CONDLAION]
50, Dotarione minima umitana di spazk d wso pubblico: 0% sup, fond, - 1080 sep, lorda pay, insed, commudir,  * an. 5

51, Dotarione unitaria di spazi d'wso pubblico:
52, Strumento Urbanistico Esecutivo =i
53, Convenzionamento: =nn

WINCOLL 1111 1112 * 1.3 [ 121 I*12.2 23 I#12.4 I*1 3.1 #1332 1133

PRESCRIZIONI PARTICOLARI E SPECIFICAZIONI
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P.R.G. COMUNE DI CENTALLO Norme di Attuazione Schede dell’ Area Normativa

GENERALITA® i. AREE PRODUTTIVE ARTIGIANALL E INDUSTRIALI n. scheda 20
2. D nuovo impkanto
3. Docoment di PRG: Taven 4 Morme di Attuazione art. 32 pag, 76 [ Wi}

CAPACITA' INSEDIATIVA

4. Superficie Territorale defl’ Area: my. 124693 Superficie Fondiana Edificabale: miy. B3920
3. Presumibile consistenza massima di superficie territoriale dell’ Area
trasformabile con fabbricazione nuova o sostitutiva, o capacitd insediativa aggiuntiva; % 07

Consistenza tervitoriale aggiuntiva massima fuori terra ammissibile;
6. Volume (4x3538): me. - 7. Suolo occupato (4555390 myg. 41,960 8, Orizzontam. ProLfo (5xd00 myg. ---

Capacith insediativa res.: . Esistente ab.: — () 0. Previstaab,: 33 (P) Il Totaleah: 33 (P)
Consistenza Fabbricativa: 12, Esistenie mag.: -— 13, Prevista mg.: 41,960 14, Totale mg.: 41,9680
15, Zona Termiorale omogenes (DM, no 1444068 art, 2 )

D PRESCRIZIONI DI DESTINAZIONE D'USO
16, COERENTE: T0%  *lpi *lpas  |®ipam [*l pal: Attivith prod. sett. secondario di tpo;
industriale e artigianale a vello sup. & an, anigianali di prod. piceolo locale ¢ di servizio
[* ud: Att. prodd, Sen, terziario e direz. tipo:  amm. dir, connesse con aricade
" = Residenza di tipo: per il tiwlare dell’ ativics ammessa efo per custode
[*I &% 1"l &t Servizi ed atrezzature funzionali agli insediam, produttivi ¢ commen: isli
17, COMPATIBILE: 30%  Flee 1" Al prod. sett terziano e direk. di tipo: commerciali connessi; bar mense
g Serviri @ pubblics di interesse locale
I# g Servizl ¢ altrezzature di interesse pubblico generale

I. PRESCRIZIONI DM TIPOLOGIA DI INTERVENTO

I 1 18 Manatenzione ondinaria | 124, Demelizione sengd Hic. o sosl, [ 131, Ricomposizione volum, amh,
I 119, Manutenzione straordinaria | 125, Pemolizione con foostruzions |1 32, Riqualificazione formale amb,
| |20, Restuuro e risan, cons. | 126, Demolizione con sostiluzione
I 1 21, Ristrutturaeione ed. tipo A | 127. Amplismento planimetr, £ [ 133, Imtervento conrdinato
I'1 22, Ristrutturazione ed. tipo B | 124, Sopraglevazione |1 34, Allineamenti

I 129, Completamento insediativo |1 35, Facciaie
11 23, Rastrutturasione urbanistica I*1 301 Nuove impaanio | | 36, Luogo

C. PRESCRIZIONI DM CONSISTENZA QUANTITATIVA

37, Indice teritoriale massimo di fabbrcabilith Moo terra ammissibile: e Sy, -—
38, Densia  fondiana massima fuon terma ammmissibile: me.fmg. ---
34, Occupazione fondisria massima fuor terra ammissibile: Te: 50
b, Whilizeazione 1emitoriale massima fuori erra anmissibile: S 030
41, Altezea massoma loon terra ammissibile: m, 1000 42, Prani fworn terra ammissibili: n, -

43, Ampliamento volumetnico ammesso: - % esist, 44. Superficie residenzinle alloggi:  mg. 200 0. 2z

45, Distanze da fabbricati; m. WK o confront, o aderenza A, Distanza dai confiniz m. 5,00 o Y% ribaltamento

Q. PRESCRIZIONT DI ASSETTO QUALITATIVO
47, ASSETTO QUALITATIVO COMPLESSIV(:
| | confermato allo staio in atio | | compatihile con le preesisienze I*1 conforme agh usi previst
48. CARATTER! FUNZIONALI
Ediifici abitativi  [*lunifamilian |0 hifamilia | plocifamilises P9 an, diregionall  *servigi puabbl, 1% Aree ripol, compl
Edilci per an, sen I promamie ¥ secondario IFersaria  m O2PNOL nstorant mense bar 1% Aree npol, compl.

49. CARATTERI FORMALI E MATERIALI
Il Luogo || Preesistenze ed intomo | | Prog. storeo 1®1 Prog, urbano | | Use lipologie radizion. || Uso materiali wradizion,

COMNIDZTON]

30, Detazione minima unitania di spazi d uso pubblice: 109 sup. fond, - 10095 sup. lorda pav. insed. coman, de,. * i, 3
3. Dotazione unitana di spazi d uso pubblico:

52, Strumento Urbanistico Esecutivo *

53, Convensiomumenis: =

YINCOLL 1111 V2 1" 1.3 (121 %1 2.2 11223 1#12.4 1* 2.1 "32 1133

PRESCRIZIONI PARTICOLAR]I E SPECIFICAZIONI  In (MPNOM, DIPMNOS anivith cspositive commerciali
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P.R.G. COMUNE DI CENTALLO Norme di Attuazione Schede dell’ Area Normativa

GENERALITA' 1. INSEIMAMENTI RESIDENZLALI n. scheda 03
2. TH da mantencere allo stato di fatto
3. Docomenti di PR.G: Tav.n. 4 Morme di Attuazione art. 21 pag. 41 RE

CAPACITA INSEDIATIVA

4. Superficic Termitoriale dell' Area: mg. 797.510 Superficic Fondiara Edificabile: mg. -—
5, Presumibile consistenza massima di superiicie termitoriade dell’ Arca

trasformabile con fabbricazione nuova o sostitutiva, a capacity msedinbivi aggiuntiva; L p—
Consistenza territariale apgiuntiva massima fuari terra ammissibile:
6. Volume (4x5x38): me, --- 7. Buolo occupate (4353090 my. - 4. Orizzontam. PratfL (455400 mg. -—
Capacita insediativa res.: 9. Existente ab.: 6,053 10. Previstmab: - 11, Totale ab.: 6. 1K
Consistenza fabbricativa: 12, Esistente me: 666135 13. Prevista me.; —- 14, Totale me.: 666,135
13, Zona Termtonale omogenea (DM, n, 1444668 am, 2 B

D. PRESCRIZIONI DI DESTINAZIONE [FUSO
o, COERENTE: 70%  1®1 ¢ Residenza di bpo generale  Usi abisativi
[# s Serwizi di interesse pubhblico locale @ lsinedone, Interesse Comune, Parcheggi.

Verde, gioco ¢ spon
17, COMPATIBILE: 30% | Ipi | lpas | lpam  [®lpal | |pe Attivith prodd, sett, secondario di tipo;
Artiginale di servizio, compatibile col contesio, non nocive, nen imonose nd moleste
Fd M 1®ltr I®tg : Adl, prod, setl. lerziario e direz. di tipo:

Amm. dir. Commerciali al dettaglio, esercizi pubblics. atirezz. ricetiive £ noreative

L. PRESCRIZIONI I TIPOLOGIA DI INTERVENTO

I* 18, Munutenrione ordinaria 1#1 24, Demolizgione senzn ric. o sosk. [*1 31. Ricomposteione volum. amb.
I# 149, Manutenzione straordinaria [*1 25, Demalizione con ricostruzione [*] 32, Rigualificazions formale amb,
171 20} Restauro @ risan, cons. | 126, Demoligione con sostiiueione
¥l 21 Ristrutturazione ¢d. tipo A #1 27, Ampliamento planimetr, L | |33, Imtervento coordinnio
¥ 22 Rastrutturdone el ipo B 1* 28, Sopruelevazione |1 34, Allineament

121 249, Completamento insediative |1 35. Facciate
I 1 23, Ristrusiurazione urbanistica I 130, Nuaveo impianio |1 36. Luoge

C. PRESCRIZIONI DI CONSISTENZA QUANTITATIVA
37, Indice termtoriale massimo di febbricabali fuon erm ammissibile:  per ampliamento volumi esistenti mee g 1O
38, Densitda fondiana massima fuort terrn ammissibile:  prevista dai PEC gid approvati vigenti e confermett  me./mag.:
OFRENG=],20 D3REOR= 1, 2000,60 3R E0S=1,10 D3R E | (=060 (3RE | 8=0,60 03RE20=0,6{ (13RE24=0,50 05KE0R= 1,20

39, Occupagione fondiana massima fuon term ammissibile: % 50
40, Unhzzazione tecritoriale massimo fuon lerma anmssibale: [(ITA IR (1) R
41, Altewen mussima foort lema ammissibile: me 10,50 42, Puari fuon terra amemassibilic o 3

430 Amplismente velumetrico ammesso: 209 esisn 44, Superficie residenziale alloggi: -

45, Distanze da fabbricat: m. 1000 o aderenza 46, Distanza dai confini: m. 5.0

). PRESCRIZIONI DI ASSETTO QUALITATIVO
47, ASSETTO QUALITATIVO COMPLESSIVO:
1*I confermate allo stato in amo I Fcompatibile con le preesistenze I 1 eonforme agh wsi previst
48, CARATTERI FUNZIONALI
Edifici abitativi ™l unifamalian % bifamilian 1% plorifsmilion an diresionali 1% servizi pubbl, 191 Aree tpol. compl.

Edifici per ot seql | | primuaric | | secondurio 1*| terziario | | Aree tipol. compl.
49, CARATTERI FORMALI E MATERIALI
I 1 Luogo | Preesastence ed imtormo | Prog. storico | Prog. urbana || Uso spologie tadizon. | | Use materali tradizion.
CONDLZION]
5. Dotazione minbma unitaria di spazi d wso pubblico: . art. 5

51, Daorazione uiitaria di spasi d uso pubblico:
32 Strumento Urbanistico Esecolivo P
53, Convengionumento:

VINCOLL 1111 | 11.2 I 113 I 121 M22 | 123 124 M3l [ 132 1133

[ o o e — rr

PRESCRIZIONI PARTICOLARI E SPECIFICAZION]
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PR.G. COMUNE DI CENTALLO MNorme di Attuazione Schede dell’ Area Normativa

GENERALITA . AREE PRODUTTIVE ARTIGIANALL ED INDUSTRIALIL n. scheds 18
I Esiztenti
3. Documenti di PEG: Tav.n. 4 Morme di Aftuazione art, 30 pag, 70 FE

CAPACITA' INSEDIATIVA

4. Superficie Temitoriale dell’ Aren: myg. 326,728 Superficie Fondiana Edificabile: mi|. 36T
5. Presumibile consistenza massima di superficie territoriale dell’ Area
trasformahile con fabbricazione nuova O sostitutiva, a capacitd insediative agaiuntiva: G 10

Consistenza territoriale agginntiva massima fuori terra ammissibile:

6. Volume (4x3x38): me. -~ 7. Suolo occupato (4553390 mg. 16,336 8. Orizzontam. Pravfo (4x5x400: mg. -
Capacita insediativa res.: 9. Esistente ab.: — {P) I Prevista ab.: 33 (P) 1. Towle ab.: 33 (F)

Consistenza Tabbricativa: 12, Esistente myg.: 136327 13, Previstamg: 16336 14 Towle my.: 152,663

| 5, Zona Temritoriale omogenca (DM, n. 1444568 art, 21; Iy

. PRESCRIZIONI 1M DESTINAZIONE D'USO
16, COERENTE: T0% Flpn Plpas  [Flpam  Flpal:  Attivitd prod. seil. secondario di tipo:

industriale; artigianale di prod. piccolo locile ¢ di servizio

¥l g Residenzno di tipe:  per il titolare dell"attivitk ammessa efo per costode
[* el: Adtivith smministrative ¢ dirceionaliz connesse
* 58 st Servien ed attreraature fungionah agh msediam, produtiiv ¢ commerciah
17. COMPATIBILE: 30¢% Flwc | Lo | log: ALl prod. sett. erriario e direz, di Gpo: commercio
I* gz Servian ¢ attreseature di interesse pubblico generale

L PRESCRIZIONI DI TIPOLOGIA DI INTERVENTO

I 18, Manutenzione ordinuria [#1 24, Demolizione senza nc. O sost, 1| 31, Ricomposizione volum. amb,

I*1 19, Manutenzione straordingria | 125, Demolizione con ricostruions I 1 32, Rigualificazione formale amb.

I*1 20, Restauro e risan, cons, I 126, Demolizione con sostituzione

I*I 21, Ristrotturazione ed, npo A 1#1 27, Amplizmento planimetr. T I 133, Imervento coardinato

¥l 22, Ristrutturazione ed. tipo B [#] 28, Sopraclcvazione I 134, Allincamenti

I 129, Completamento insediativo I 1 33, Facciae
|1 23, Ristrutturazions urbanistica | |20, Muoyve impianto I 1 36, Luogo
I7 28 ariende esistent
C. PRESCRIFIONI DI CONSISTENZA QUANTITATIVA

37, Inddice territomale mussimo di febbricabilith feon terra ammissibile: TNRC. T, ===
38, Densith  fondiarin massima fuorl terrn ammmiassibibe: e mig, -
3. Occupazione fondiaria massima feon erma ammissibile: ez A0
4. Unilizeasione temitonale massima fuen erra amimassib e M., ===
4. Alweres massima foorn terra ammissibile: m. 10,00 42, Piani fuon term anumissibiliz o, —

43 Ampliamento volumetrico ammesso: 51 % esist. 44, Superficie residenziale alloggi: mg. 200: n. 2iaz

45, Dristanze da fubbricati; m. 1000 o aderenza 46, Distanza dai confini: m, 5,00

Q. PRESCRIZFIONI DI ASSETTO QUALITATIVO

47, ASSETTO QUALITATIVO COMPLESSIVO:

|1 confermato allo stai in atio I*1 compatibile con e preesistenze I 1 conforme agli usi previst

48, CARATTERI FUNZIONALIL

Edificl abatativi 1% ooifamibiars 0 bifamibar 1 plodifamiliont 195 an, diregionall 1% sepvizi pubbl, 1% Aree tipel. compl
Exdilsci por alt. setr. || primano 1%} secondario I1*] terziario < g, A0 1% Aree tipol, compl

49. CARATTER! FORMALI E MATERIALI
|| Luogo || Preesistenze ed intorno | | Prog. storica 11 Prog. urbano || Uso tipologie tradizion. 1] Uso materiali tradizion,

CONDLAION]

50, Dotarione minima unitania di spazk d"uso pubblico:  10% sup, fond, - 100% sep, lorda pav, insed, comim.die, ™ am. 5
51, Dotarione unitara di spazi d"wso pabblico:

52, Svumento Urbanistico Esecutivo

51 Convensonamento: s

VINCOLL 1 11.1 1112 %l §.3 1121 J#) 22 23 |*] 2.4 [#] 3.1 #1323 1133

PRESCRIZIONI PARTICOLARI E SPECIFICAZIONI
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P.R.G. COMUNE DI CENTALLO Normme di Attuazione Schede dell’ Area Normativa

GENERALITA I. AREE PRODUTTIVE ARTIGIANALI E INDUSTRIALL n. scheda 20
2. D nuowvo impianto
3. Documenti di PRG: Tav.n 4 Morme di Attuazione art. 32 pag. 76 N

CAPACITA" INSEDIATIVA

4. Buperficie Territoriale dell Area: my. 985349 Superficie Fondiara Edificabile: my. 65892
3, Presumibile consistenza massima di superficie territoriale dell’Area
trasformahile con fabbricazione nuova o sostitutivi, o capacitd inscdiativa aggiuntiva: % A7

Consistenza territoriale aggiuntiva massima fuori terra ammissibile:
6. Volume (455x38): me. - 7. Suolo occupato (4x53x39): myg. 32946 5. Oriczontam. Prat Lo (403x400 nyg. ---

Capacith insediativa res.: . Esistente ab.: - (F) (). Previstaab.: 33 (P} I, Totaleab: 33 (P
Consistenza fabbricativa: 12, Esistente mg.: -— 13, Prevista mg.: 32946 14, Totale mg.: 41,960
15, Zona Territoriale omogenea (DM, no 1444068 art, 2 D

B, PRESCRIZIONI DI DESTINAZIONE D'USO
I6, COERENTE: 70%  *lpi ®lpas  |"pam ¥ pal: Attivith prod. seit. secondario di tpo:
indusiriale e artigianale a fivello sup. & an, anigianali di prod. piccolo locale e di servizio
[* wd; Att, progd, Sen, terziario ¢ direz, tipo;  amm. dir, connesse con aricmde
* Residenza di tipo: per il titolare dell’aivitg ammessa efo per custode
[* &% I* &t Servizi ed atrezzature funzionali agli insediam, produttivi ¢ commer:iali
17, COMPATIBILE: 3(¢% Flee 1*oe Al prod. sett terzianio e dires. di tipo! commerciali connesss; bar mense
[¥] 5t Servizi ¢ pubhlict di interesse locale
I#l g; Servizi e attrezzaiure di interesse pubblico generale

. PRESCRIZIONI DI TIPOLOGIA DI INTERVENTO

I'| 18, Manatenzione ordinaria | 124, Demplizione senza nic. o sosl, I'1 31, Ricomposizione volum, ambh,
I 119, Manutenzione straordinaris | 125, Demolizione con fcostruzions |1 32, Riqualificazione formule amb,
|1 201 Restuurs e risan. cons, | 126, Demolizione con sostiluzione
I 121, Ristrutturseione ed. tipo A | 127, Amplismento planimetr, £ [ 133, Imtervento coordinato
I 1 22. Ristronurazione ad. lipo B | 12X, Sopraglevazione | 1 34, Allineamenti

| 129, Completamento insediativo | | 35. Facciale
I 1 23 Rastrutturasone urbanistica [*1 30 Nuovo impianto [ 136, Luogo

C. PRESCRIZIONI DI CONSISTENZA QUANTITATIVA

37, Indice territoriale massimo di fabbrcabilith Moo terea ammissibile: e g, —
38, Densiti  fondiara massima fuon terrn ammissiie: e mg. -=-
3. Occuparione fondiaria massima fuor terra ammissibile: Fe: 30
40, Wilizeazione emitoriale massima fuori era ammissibile: el g, 0,30
41, Aleren massima feon werra ammissibile: m, 1006 42, Prani Tuen terr ammissibili: n, -

43, Ampliamento volumetnco ammesso: - % esist 44. Superficie residenziale alloggi:  mg. 200: n. 2faz.

45, Distanze da fabbricati; m. LK o confront, o aderenza Ats,  Distanga dai confiniz m. 3,00 o Y2 riballamento

(). PRESCRIZIONI DI ASSETTO QUALITATIVO
47, ASSETTO QUALITATIVO COMPLESSIVO:
| | confermato allo stato in ateo | | compatihile con e precaisienze I*1 conforme agli usi previst
48. CARATTERI FUNZIONALI
Edifici abitativi  1®*lunifamilian D bifamiliar | plocifamiliar P at diresionali %1 seevizi pubbl, 1% Aree tipol, compl
Edilaci per att, et | pramanie 1] secondaro IFtermario  m O2PNOL nstorant mense bar 1% Aree Lipol, compl.

49. CARATTER] FORMALI E MATERIALI
Il Luogo || Preessstenze ed intormo | 1 Prog. storico ¥ Prog, urbano | Uso tpologie radizion. | Uso matenah tradizion,

CONDIZION]

50, Dotazione minima unitania di spazi duso pubblico: ¥ sup. fond. - 1009 sup. lorda pav. insed. coman. die,  * ar. 3
Al.  Dotazione unitama di spazi d uso pubblico: —

52 Strumento Urbanistico Esecutivo *

53, Convenziomumente: =1

VINCOLL 1111 12 " 1.3 (121 "22 1123 #1124 1* 3.1 *32 1133

PRESCRIZIONI PARTICOLAR]T E SPECIFICAZIONI In (MPNIM, (4PNOS attivith espositive commerciali
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